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. WPROWADZENIE

Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego jest jednoczesnie podstawowym
ogniwem systemu planowania przestrzennego i moze ksztattowaC oraz prowadzi¢ polityke
przestrzenng na wilasnym terenie. Ustawa o samorzadzie gminnym stanowi, ze gmina wykonuje
zadania publiczne i jedng z kategorii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy sg sprawy zwigzane z
tadem przestrzennym i ekologicznym (planowanie przestrzenne, ochrona $rodowiska itp.).

Podstawowym aktem prawnym normujgcym zagadnienia z zakresu gospodarowania
przestrzenig jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami]. Zastgpita ona ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [j.t.: Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 pdzniejszymi zmianami], a
jeszcze wczesniej ustawe o planowaniu przestrzennym z 12 lipca 1984 r. [t.j.: Dz. U. z 1989 r. Nr 17
poz. 99 z pdzniejszymi zmianami].

Wskazane akty prawne normujg lub normowaly zakres i sposdb postepowania w sprawach
przeznaczenia terendw na okreslone cele.

Za realizacje zadan odpowiadajg organy gminy: Rada Miejska i Burmistrz Gminy. Do wylgcznej
wilasciwosci rady nalezy m.in. stanowienie o organizacji i kierunkach dziatania gminy w tym
uchwalanie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Do organu wykonawczego (burmistrza)
nalezy przygotowanie projektéw uchwat i okreslenie sposobu ich wykonywania w tym sporzadzanie
gminnych aktéw planowania przestrzennego.

1. Cel realizacji oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Dziatania organdw gminy, okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami] dotycza
dwdch rodzajow dokumentow:
- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
- miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art.1 ust..2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podczas procesu
gospodarowania przestrzenig uwzglednia sie nastepujgce czynniki:
— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
— walory architektoniczne i krajobrazowe,
— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,
— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspodtczesnej,
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
— prawo wiasnosci,
— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— potrzeby interesu publicznego,
— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci - sieci
szerokopasmowych oraz poszanowanie prawa wiasnosci,
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— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 9. ust. 1:
W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,studium”.”
Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem o charakterze kierunkowym, z ktdérego
inwestorzy i mieszkaficy mogg czerpa¢ wiedze w zakresie ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz pozyska¢ informacje o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego i rozdysponowaniu
przestrzeni gminy. Studium to dokument koordynujacy: dziatania rzadowe (ponadregionalne),
dziatania samorzadowe (na szczeblu regionalnym) i dziatania lokalne (na granicy z innymi jednostkami
samorzgdowymi) i jednoczesnie okreslajacy przestrzennie realizacje przyjetej przez gmine strategii.
Zgodnie z art. 4. ust. 1:
,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym aktem, ktory w sposob prawny
okresla sposéb zagospodarowania terenu, stanowi o ograniczeniach, obowigzkach i mozliwosciach
zagospodarowania terendw:
- ,art. 6. ust. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z

innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.”

W przypadku, gdy miejscowy plan nie zostanie uchwalony jako jego zamiennik funkcjonuje decyzja o
warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Wymdg sporzadzenia oceny zmian w zagospodarowaniu gminy, oceny prac planistycznych co najmniej

raz w kadencji Rady, wprowadzita ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

[tj.: Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717]. Burmistrz gminy Chojna, od czasu uchwalenia Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, nie dokonat takiej oceny.

Zatem ocena aktualnosci badanych dokumentdw planistycznych obejmuje okres od 2001 r. [od daty

uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna] do

konca 2015 r.

Nieaktualno$¢ dokumentdw planistycznych wigze sie gtdwnie:

e ze zmiang przepisow odrebnych oraz prawa miejscowego,

e z zagospodarowywaniem terendw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

e ze zmiang uwarunkowan, ktére byly podstawg do ustalenia polityki przestrzennej gminy (zmiana
rozktadu ograniczen prawnych),

e zmiang polityki gminy - powstaniem nowych potrzeb i aspiracji.

Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa powinny zosta¢ poddane

aktualizacji.
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2. Podstawa prawna

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami) o brzmieniu:

,1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych, wdjt, burmistrz, albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub czesci, podejmuje dziatania zmiany
studium lub planu miejscowego w takim trybie, w jakim sq one uchwalane.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢
projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz

art. 16 ust. 1.”

Przywotany przepis nakazuje dokonac oceny z uwzglednieniem:

e zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

e postepdw w opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

e wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszacego sie do
uwarunkowan rozwoju gminy (ust.1) i kierunkéw jej zagospodarowania (ust. 2), co oznacza
ocene zgodnosci studium z przepisami szczegolnymi oraz ocene jego uzytecznosci wobec zmian
W rozwoju spoteczno — gospodarczym gminy;

e obowigzkowych elementéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
art.15 ustawy - analiza zgodnos$ci zakresu uchwalonych planéw ze zmienionymi od daty ich
opublikowania wymogom art. 15 ustawy (przy zatozeniu, ze w chwili publikacji danego planu
miejscowego byt on zgodny z dwczesnym brzmieniem tego artykutu).

Na podstawie sporzadzonej analizy stanu zagospodarowania terenu i jego zgodnosci z ustaleniami
studium oraz planéw miejscowych, Burmistrz przygotowuje projekt ,Wieloletniego programu
sporzadzania plandw miejscowych”. Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Chojnie w sprawie aktualnosci
studium oraz planow miejscowych jest dokonywane pod katem uwarunkowan, ktére nalezy
uwzglednia¢ przy sporzadzaniu studium oraz obligatoryjnych elementéw ich tresci ( art. 10 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), treSci miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (art. 15 u.p.z.p.) oraz formalnej postaci czesci graficznych aktow
planowania przestrzennego (art. 16 u.p.z.p.).

3. Podstawowe dane o gminie Chojna

Gmina Chojna jest gming miejsko-wiejska w potudniowo-zachodniej czeSci wojewddztwa
zachodniopomorskiego i jednoczesnie $rodkowej czesci powiatu gryfinskiego, graniczac z gminami:
Widuchowa, Banie, Trzcinsko Zdrdj, Mieszkowice, Moryn, Cedynia i od strony zachodniej z Niemcami,
w strefie posredniego oddziatywania centralnego o$rodka administracyjnego — Szczecina.
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Gmina Chojna zajmuje obszar 332 km?.

Siedzibg gminy jest miasto Chojna. Jest ona osrodkiem administracyjnym gminy i os$rodkiem
administracyjnym oraz spoteczno-gospodarczym gminy.

Gmina Chojna obejmuje 23 sofectwa: Biategi, Brwice, Czartoryja, Garnowo, Godkow, Godkow Osiedle,
Grabowo, Graniczna, Grzybno, Jelenin, Jamienny Jaz, Krajnik Dolny, Krajnik Gérny, Krzymodw, Lisie
Pole, taziszcze, Metno, Narost, Nawodna, Rurka, Stoki, Strzelczyn, Zaton Dolna.

Pozostate miejscowosci w gminie (20): Bara, Barnkowo, Boguszczyn, Drozdowo, Jelonki, Kaliska,
Kuropatniki, Lisie Pola, Metno Mate, Nadolnik, Ognica, Ostréw, Pniewko, Przyciesie, Radun,
Strzeszewko, Trzeszcze, Wilcze, Wilkoszyce

Gmina Chojna ma dodatki przyrost naturalny, wynoszacy 4 i mimo to jednak na przetomie 14 lat liczba
mieszkancow gminy Chojna nieznacznie zmalata [0,7%].

Tabela 1. Liczba mieszkancéw w poszczegélnych latach

rok Liczba ludno$ci w gminie
2001 14 244
2008 14 102
2009 14 091
2010 14 084
2011 14 061
2012 14 057
2013 13 969
2014 13 937
2015 13 902

Bezrobocie w gminie Chojna wynosito w 2014 roku 23,8%.

Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 42,8 0séb/ km?.

Prawie 50 % ludnoSci mieszka w miescie, petnigcym role oSrodka administracyjnego i spoteczno-
gospodarczego.

Wiodaca funkcjg obszaru gminy i wiejskich jednostek osadniczych jest rolnictwo.

Gmine cechuje réwniez wysoki wskaznik lesistosci + 38,2%.

Na terenie gminy znajdujg sie jeziora: Jelenskie, Ostrow, Metno, Narost, Kamienny Jaz, LeSne oraz
rzeki: Odra, Rurzyca, Tywa, Stubia, Kurzyca.

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi krajowe i dwie drogi wojewddzkie:

e droga krajowa nr 26 - granica panstwa - Chojna - Myslibdrz (powiat mysliborski)

e droga krajowa nr 31 - Szczecin - Gryfino - Widuchowa - Chojna - Mieszkowice - granica panstwa
e droga wojewddzka nr 122 - Krajnik Dolny - Krzywin - Banie - Piasecznik (powiat choszczenski)

e droga wojewddzka nr 124 - granica panstwa - Chojna

Przebiega rowniez fragment linii kolejowej nr 273 (Szczecin-Wroctaw). Pociggi zatrzymuja sie na
trzech stacjach lezacych na terenie gminy (Lisie Pole, Chojna, Godkdw).
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Il. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
(art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna Rada Miejska w
Chojnie przyjeta uchwatg Nr XLII/443/2001 z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna.

W dniu 23 grudnia 2002 r. Rada Miejska w Chojnie podjeta uchwate Nr IV/23/2002 w sprawie
przystgpienia do opracowania zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojna, jednakze uchwata ta nie zostata zrealizowana - uchylona uchwalg
XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 .

Na przestrzeni 14 lat Studium byto w czesci czterokrotnie zmieniane nastepujgcymi uchwatami:

1. Nr_ XLVIII/506/2002 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 04 pazdziernika 2002 r w zakresie
wyznaczenia terendw nad jeziorem Jelenin przeznaczonych na cele turystyczno-rekreacyjne
— I zmiana Studium

2. Nr XXXVIII/384/2005 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 30 listopada 2005 r. w zakresie
doprowadzenia do zgodnosci projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych obszarédw w miejscowosci Jelenin i czesci bytego lotniska w Chojnie ze Studium

— IT zmiana Studium
3. Nr XL/352/2014 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 15 kwietnia 2014 r. w zakresie wyznaczenia
obszaru w obrebie ewidencyjnym Rurka na terenie dziatek nr 254/1 i 255/1 przeznaczonego na

funkcje eksploatacji kruszyw — III zmiana Studium
4, Nr XLITI/376/2014 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 28 sierpnia 2014 r. w zakresie wyznaczenia

obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wraz z ustaleniem kierunkéw i wskaznikdw dotyczacych ich zagospodarowania

oraz uzytkowania w nastepujacych obrebach:

a) Czartoryja, Barnkowo, Jelenin — w celu przeznaczenia terendw o funkgji rolniczej na lokalizacje
farm wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

b) Grzybno, Kamienny Jaz — celem wyznaczenia strefy oddziatywania od elektrowni wiatrowych
planowanych w rejonie miejscowosci Strzeszéw, gm. Trzcinsko Zdroj,

c) Grzybno - w celu przeznaczenia terenéw o funkgji rolniczej na lokalizacje boiska sportowego
i cmentarza

- IV zmiana Studium.

I zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna zostata
opracowana na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
1999 Nr 15 poz.139 ze zm.).

IT zmiana Studium opracowana zostata w oparciu juz o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami].

Natomiast III i IV zmiana Studium — opracowane zostaty w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poOzniejszymi
zmianami] oraz przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
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i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko [t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.].

Dokonane zmiany w Studium obejmowaty jedynie niewielkie fragmenty obszaru gminy Chojna i tylko
w zakresie objetym zmiang Studium.

Obie ustawy dotyczace zagospodarowania przestrzeni (z 7 lipca 1994 r. i z 27 marca 2003 r.)
rozrozniaty uwarunkowania, ktére w Studium nalezato uwzgledni¢ oraz kierunki, ktére nalezato
okreslic.

Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostat
wykonany na mapie topograficznej w skali 1: 10.000, obejmujgcej caty obszar gminy.

Ocena wynikajaca z roli studium

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o
charakterze strategicznym, w ktorym samorzad przyjmuje okreSlong wizje i cele rozwoju
przestrzennego gminy.

2. Rada Gminy uchwatg w sprawie studium zobowigzata samorzad do realizacji przyjetych w
studium ustalen w zakresie osiggania przyjetych w nim celéw i zamierzenia do ustalonej wizji
rozwoju gminy.

3. Realizacja wizji i celdw rozwoju nastepuje w dtuzszej perspektywie czasowej i wymaga
konsekwentnych dziatai, podejmowanych w sposéb skoordynowany dla wdrazania przyjetej w
studium polityki przestrzennej.

4. W ocenie skutkdw realizacji zatozonej polityki bada sie trafnoS¢ przyjetych zatozen, a ocena
aktualno$ci  znajduje przetozenie na stopien realizacji studium wyrazony poprzez
przeprowadzenie procedur uchwalania planéw miejscowych stanowigcych podstawowy
instrument jego realizacji.

5. Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajgcy zbior ogdinych wytycznych dla wszystkich
dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, w tym dla opracowania:

v' planéw miejscowych,
v’ programow inwestycyjnych i operacyjnych,
v innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig, stanowigcych instrumenty
realizacji przyjetej polityki przestrzennej.
Sporzadzanie tych dokumentow oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest faktyczng realizacjg
przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzennej.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:
1. zmienityby sie w sposob zasadniczy uwarunkowania, w tym np. nastgpityby zmiany
administracyjne granic gmin,
2. pojawitaby sie catkiem nowa koncepcja rozwoju gminy/gmin,
3. zmienityby sie przepisy.

Niniejsza ocena jest wiec oceng aktualno$ci zatozonej wizji rozwoju, przyjetych ogdinych kierunkéw
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnosci Studium do kontynuowania
prowadzenia realizacji polityki przestrzennej.
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2. Igodnosé Studium z wymogami przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w szczegolnosci z art. 10 ust. 1i 2
dotyczqcych zakresu studium)

Za punkt wyjscia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przyjeto date przyjecia
przez wtadze gminy obecnej edycji studium, tj. 28 sierpnia 2014 r.

Analizy dokonano w oparciu o dyspozycje art. 10 ust. 1 /uwarunkowania/ i ust. 2 /kierunki/ w zwigzku
z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

LJArt. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w_tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w_ramach

miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozer geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6Z kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadar stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagar dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.”

Czes¢ Studium, dotyczaca ,Uwarunkowan rozwoju gminy” nie wypetnia w catosci art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W czeSci tej zabrakto okreslenia potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe (o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a, c, d).
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Pewne trudnosci nastrecza okreslenie stopnia aktualnosci studium wobec wybranych uwarunkowan
rozwoju gminy. O ile koniecznos¢ zmiany studium w celu uwzglednienia w nim zagadnien ochrony waéd
podziemnych (nakazy i zakazy strefy ochrony ujecia wody) i ewentualnego zagrozenia powodziowego
(w zaleznosci od tresci map zagrozenia i ryzyka powodziowego) jest bezsporna, o tyle stwierdzenie
aktualnosci studium w zakresie przewidywanego rozwoju demograficznego jak i stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest problematyczne.

Whioski ptyngce z prognozy zmian demograficznych w gminie — obecny regres liczby ludnosci - nie
wymagajg pilnej modyfikacji ustalen kierunkowych studium, zwiaszcza ze struktura demograficzna
nadal bedzie podlega¢ zmianom.

Monitorowanie zmian w migracji ludnosci i przyrostu naturalnego odbywac sie moze, i poki co
powinno, na bazie innych niz studium dokumentéw strategicznych gminy np. jej strategii rozwoju.
Warto jednak monitorowac ten typ zjawisk demograficznych, by wiadze gminy mogty prowadzi¢
$wiadomg polityke spoteczno — gospodarczg i przygotowa¢ odpowiednig dla struktury wieku
mieszkancow gminng infrastrukture spoteczng (Swietlice, przedszkola, domy pomocy spotecznej).
Pozostate zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
mniejszym lub wiekszym stopniu zostaty uwzglednione w studium.

,2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w _przeznaczeniu terenow, w_tym wynikajgce z

audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskaZzniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw, w_tym tereny

przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scaleri
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagroZzenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.5) );

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
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16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.”

Cze$¢ Studium, dotyczaca ,Kierunkdw rozwoju gminy” rowniez nie w petni wyczerpuje zakres
przedmiotowy wymagany przepisami ustawy art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W czesci tej kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wylgczonych spod zabudowy - nie
uwzgledniono bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie byt on wczesniej
wymagany ustawowo. Wymdg dokonania bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
wprowadzone zostato ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
Art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami] okresla sposdb sporzgdzania tego bilansu.

»5. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnosc, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazonqg w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 2 i 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, o ktdrym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow pod
zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadar wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjq
nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4
lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania,
o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe
do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz

spotecznej.”
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Bilans ten nie stanowi integralnej czesci Studium, lecz bez sporzadzenia tego dokumentu nie bedzie
mogta by¢ dokonana jakakolwiek zmiana Studium w zakresie wyznaczenia nowych terendéw pod
zabudowe [niezaleznie od jej funkcji].
Przy opracowaniu zmiany lub nowego Studium nalezy poddaé szczegdtowej analizie calg czesc
dotyczacg uwarunkowan i zamiesci¢ aktualne dane.
Dla czytelnosci i przejrzystosci Studium wskazuje sie rozdzielenie czesci uwarunkowan od kierunkow
zagospodarowania, a tym samym uwarunkowania winny stanowi¢ odrebna mape.
Dotychczasowa mapa wykonana metode reczng [farbami] jest mapg niepraktyczng i wymaga
sporzadzenia jej w catosci w wersji elektronicznej, co oczywiscie bedzie miato wptyw na fatwiejsze
wykonywanie wyrysow i wypisow ze studium oraz tatwiejsze uzyskiwanie réznych danych [chociazby
dla GUS].
Podsumowanie:
Po dokonaniu powyzszej analizy uznac trzeba, ze zakres merytoryczny studium spetnia czeSciowo
wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 u.p.z.p. Na przestrzeni kilkunastu lat poczawszy od dnia
uchwalenia studium podstawowego, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie art. 10 ulegata zmianie. Znaczna cze$¢ zapisdw Studium nie zostata zmieniona od chwili
sporzgdzenia pierwotnego studium, w tym aktualizacji wymaga:

e czeSC dotyczaca uwarunkowan rozwoju gminy m.in. dane demograficzne, dane o

infrastrukturze technicznej
e cze$¢ dotyczaca kierunkow zagospodarowania w zakresie bilansu terenéw pod zabudowe.

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢ czesciowq dezaktualizacje zapisow obowigzujacego
studium.

3. Ocena zgodnosci studium z przepisami prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:
JArt. 33 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 (dotyczy trybu sporzqdzania studium) i 17
(dotyczy trybu sporzqdzania planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do

dokonania tych zmian.”

Art. 10 ust. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — naktada wymag
okreslenia w studium obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie. Obszar funkcjonalny to obszar
szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw
przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny skitadajacy sie funkcjonalnie z powigzanych
terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju (art. 2 pkt 6a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przepisy o tworzeniu
obszaréw funkcjonalnych, a tym samym o obowigzku ich uwzglednienia w studium gminnym, s na
razie martwe, gdyz brak do nich przepiséw wykonawczych.

Ponadto utworzenie obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym nalezy do fakultatywnych zadan
gminy. Jezeli jednak obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym (do
utworzenia ktorych kompetencje przydzielono wiladzom samorzadowym wojewddztwa) zostang
okreslone w planie wojewddztwa, to w konsekwencji — w zaleznosci od przebiegu ich granic — winny
zostac uwzglednione w studiach gminnych. W stosunku do gminy — ustawa nie naktada obowigzku

i terminu dostosowania studiow w/w zakresie.
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Art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla wymag
uwzglednienia w studium uwarunkowan wynikajacych ze stanu krajobrazu kulturowego.
Pojecie ,krajobrazu kulturowego” uzyskato legalng definicje - réwnolegle ze zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.:. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami).
Definiowane jest jako:

Lpostrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie

uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka”.
Przepisy nie okreslajg terminu dostosowania gminnych studidow do nowych wymogdw, co oznacza, ze
uwzglednienie ich moze nastgpi¢ w kolejnej zmianie studium, wynikajacej z innych przestanek i potrzeb
gminy.
Art. 10 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy wprowadza wymog uwzglednienia w studium (w czesci poswieconej
uwarunkowaniom rozwoju gminy) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym i
okreslonych przez audyt granic krajobrazoéw priorytetowych. Wraz z rozszerzeniem wymagan wobec
studium ustawodawca podjat sie trudu zdefiniowania w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pojec , krajobrazu” i ,,krajobrazu priorytetowego”, Dla organdéw gmin i tworcéw
planowania lokalnego zasadno$¢ normatywnego okreslenia obu tych poje¢ pozostaje bez znaczenia
wobec faktu, ze obowigzek sporzadzenia audytu krajobrazowego (raz na 20 lat) spoczywa nie na
gminach, lecz na organach samorzadu wojewddztwa. Wskaza¢ réwniez nalezy, ze do tej pory nie
wydano przepisow wykonawczych umozliwiajgcych rozpoczecie prac nad audytami poszczegdlnych
wojewddztw, a zawierajacych m.in. klasyfikacje krajobrazdw.
O przystgpieniu do prac nad audytem zarzad wojewddztwa poinformuje w drodze obwieszczenia, a
projekt audytu zostanie przekazany radom gmin do zaopiniowania. Cho¢ nie jest to kwestia Scisle
zwigzana z omawiang problematykg aktualnosci studium, nalezy z catg mocag podkresli¢, aby organy
Gminy Chojna roztropnie i w sposob przemyslany podeszty do przedtozonego im projektu audytu.
Ustalenia tego dokumentu beda na dtugie lata (audyt sporzadzany jest w 20 — letnim horyzoncie
czasowym) determinowaty zasady zagospodarowania gminy i wyznaczaty posrednio jej kierunki
rozwoju spoteczno — gospodarczego (np. kwestie tzw. farm wiatrowych).

Art. 10 ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala nowe

wymogi dla ustalen kierunkowych studium, ktére powinny zawierac:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego,

- obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadzone wymogi dla ustalen kierunkowych studium s bezposrednia konsekwencjg

analogicznych przepisow adresowanych dla czesci studium poswieconej uwarunkowaniom rozwoju, a

wyzej omowionych. Problematyka audytu krajobrazowego — zgodnie z obowigzujgcymi teraz

przepisami — nie wymaga od organéw gminy podjecia pilnych dziatan, gdyz - niezaleznie od stopnia

zaawansowania prac nad audytem wojewodztwa zachodniopomorskiego - przepisy nie okreslaja

terminu dostosowania zapiséw studiow gminnych do nowych regulacji prawnych.

Art. 88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 469) w
brzmieniu nadanym ustawg z dnia 5 stycznia 2011 r. z zmianie ustawy — Prawo wodne i oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159 ze zm.) naktadat na gminy obowigzek zmian
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do ustalen map
ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego. Zmiang ustawy Prawo wodne
opublikowanej w 2016 r. poz. 352 odstgpiono od tego obowigzku.

Jednakze zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglednia sie uwarunkowania uwzgledniajagce zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

3. Wnioski do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie czasu tzn. w latach 2002-2015 do Burmistrza Gminy wpltynety jedynie trzy
wnioski 0 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Chojna.
Tabela 2. Wykaz wnioskow ztozonych do zmiany Studium w poszczegélnych latach
miejscowos¢ Lata od 2002 do 2015 roku
2002-2011 2012 2013 2014-2015
1. Krajnik Dolny - - 1 -
2. Rurka - - 1 -
3. | Czartoryja, Barnkowo, - 1 -
Jelenin
Suma whnioskdw 0 1 2 0
tacznie 3

Whnioski te dotyczg przeznaczenia terenéw na cele:
v lokalizacji farmy wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz niezbedng infrastruktura techniczng
v" lokalizacji kopalni kruszywa naturalnego
v ustugowe.
Burmistrz po dokonaniu analizy kazdego z nich, uwzglednit tylko dwa wnioski, dotyczagce wyznaczenia
terenu kopalni kruszyw i terendw mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg
ochronng, dla ktérych wszczeto procedury planistyczne zmiany Studium. Procedury te zostaty juz
zakonczone. Podjeto uchwaty:
v' Nr XLI/352/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z 15 kwietnia 2014 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna - zmiana III
v' Nr XLIII/376/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z 28 sierpnia 2014 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna - zmiana IV

Tabela 3. Wykaz wnioskéw ztozonych do zmiany Studium wg obrebow

Zmiana przeznaczenia na cele:
Obreb kopalnia | elektrownie wiatrowe wraz| Razem
ustugowe
kruszyw ze strefg ochronng
Strzelczyn - 1 -
Krajnik Dolny 1 - -
Czartoryja, Jelenin,
- - 1 1
Barnkowo,
Razem: 1 1 1 3

Trzeci wniosek nie zostat uwzgledniony. Burmistrz uznat go za nieuzasadniony lub mniej priorytetowy.
W celu jego ewentualnego uwzglednienia w przysztosci konieczna bedzie kolejna zmiana studium.
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Tabela 4. Wykaz wnioskow ztozonych do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Polmor Exsport - Import,

ul. Osadnikéw 9,

72 - 020 Trzebierz, dziatajaca w
imieniu:

Emila Wilka,

ul. Zielona Kotlina 10,

Gorzow Wielkopolski oraz Piotra i
Uruszuli Orszulak,

Ul. Demokracji Ludowej 9, 74-500
Chojna

na cele ustugowe

obreb Krajnik
Dolny

Data Nazwisko | imie Oznaczenie Rozst(zygniqcie Bu_rmist.rza
Lp wplywu nazwa jednostki organiz'acyjnej i Tres¢ wniosku (B2 G WISy awiliozpatizen’aiviosku Uwagi
’ whiosku adres ktorej dotyczy Whiosek Whiosek
whiosek uwzgledniony nieuwzgledniony
15.02.2012 | Casa Projekt GmbH, Rudolff- Whiesiono o zmiane przeznaczenia | Obr. Czartoryja, Nr XV/157/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia
Diesel-Str. 5, 27232 Sulingen w studium na cele lokalizacji farmy Barnkowo, 22 marca 2012 r. oraz Nr XXV/240/2013 Rady
wiatrowej ze strefq oddziatywania Jelenin, Grzybno Miejskiej w Chojnie z dnia 24 stycznia 2013 r. w
oraz niezbedna infrastruktura sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do
techniczna, hacele ustug sportu i X sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar i
dla mozliwosci lokalizacii kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
cmentarza w gminy Chojna
- zatwierdzenie zmiany Studium uchwata Nr
XLII1/376/2014 z 28 sierpnia 2014 r.
2. 05.04.2013 | Tatiana Biatek, ul. Krolewicza Whiesiono o zmiang przeznaczenia Dz. Nr 254/1 i Nr XXIX/267/2013 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 21
Kazimierza 2G/10, 71-550 w studium celem przeznaczenia na 255/1 obreb maja 2013 r. w sprawie przystapienia do
Szczecin kopalnie kruszyw Rurka sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn i
X kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna
- zatwierdzenie zmiany Studium uchwata Nr
XL1/352/2014 z 15 kwietnia 2014 r.
3. 10.12.2013 | Magdalena Morawiak - Bielecka | Whniosek o zmiang studium i planu dz. nr 224,225/2 Nie podjeto dziatar ze wzgledu na brak

ekonomicznego uzasadnienia




ll. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stan zaawansowania prac planistycznych na dzien 30 listopada 2001 roku.

Dnia 30 listopada 2001 r., Rada Miejska w Chojnie podjeta Uchwate Nr XLII/443/2001 Rady Miejskiej
w Chojnie w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Chojna.

Studium to zostato opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).

W tym czasie obowigzywato 12 planéw zagospodarowania przestrzennego:

1.

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego miasta Chojna uchwalony uchwata
Rady Miejskiej w Chojnie Nr XIV/167/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Chojna z dnia 27
stycznia 1988 r. [Dz. U. Woj. Szczecinskiego z 1988 r., Nr 6 poz. 67].

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w
Chojnie Nr XXXV/196/93 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28 grudnia 1993 r. [Dz. U. Woj.
Szczecinskiego z 1994 r., Nr 2 poz. 17].

Uproszczony plan zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-socjalnego na terenie
bytego lotniska w Chojnie, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXVII/226/94
Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 30 marca 1994 r. [Dz. U. Woj. Szczecinskiego z 1994 r., Nr 7
poz. 62].

Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenu lotniska w Chojnie
uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr VIII/46/94 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia
30 listopada 1994 r. [Dz. U. Woj. Szczecinskiego z 1994 r., Nr 16 poz. 153].

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna w jednostce strukturalnej
planu ,D”, przy drodze krajowej nr 123, obr. Krajnik Dolny, terenu oznaczonego w planie
symbolem

2 KS/U, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych nr: 380/7, 381/1, 381/2, uchwalona
uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/374/98 z dnia 27 kwiecien 1998 r. [Dz. U. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r., Nr 16 po. 103].

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, obejmujgce
teren w miejscowosci Kamienny Jaz, dziatka nr 261, dotyczacy lokalizacji cmentarza,
uchwalone uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXI/206/2000 z dnia 9 marca 2000 r. [Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 roku, Nr 18 poz. 199].

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, obejmujgca teren w
jednostce strukturalnej Metno, oznaczony w wyzej wymienionym planie symbolem — R/UT -
dla dziatek nr: 30/1, 31, 65/2, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXV/272/2000
z dnia 7 wrzesnia 2000 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 33, poz. 420].

Zmiana planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego terenu bytego lotniska w
Chojnie, dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 36/87 i czeSci dziatki nr 36/40 na
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obwodnice drogowa, uchwalona uchwatg Rady Nr XXVIII/320/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r.
[Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 1, poz. 4].

5. Zmiana w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna - zmiana
przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122, uchwalana uchwatg Rady Miejskiej Nr XXVIII/321/2000
z dnia 15.12.2000 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 2, poz. 15].

6. Zmiana uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-
socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie uchwalona uchwatg Rady Nr XXXII/351/2001
z 22 marca 2001 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 13, poz. 263].

7. Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
obejmujgca zabudowe terendw rekreacyjnych w miejscowosci Narost nad jeziorem Narost,
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXIV/363/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r.
[Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29, poz. 619].

8. Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla
terenu w miejscowosci Narost dla dziatek o numerach: 76, 77, 78, 79, uchwalona uchwalg
Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXIV/364/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29, poz. 621].

9. Zmiana w uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-
socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie [dziatka Nr 38/5], uchwalona uchwatg Rady
Nr XXXV/379/2001 z 31 maja 2001 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29,
poz. 621].

10. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna w
obrebie Krajnik Dolny, uchwalona uchwalg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXVIII/410/2001 z
13 wrzesnia 2001 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 38, poz. 883].

11. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczaca terenu w obrebie Narost, dziatki nr: 81, 82, 83, uchwalona uchwalg Rady Miejskiej
w Chojnie Nr XXXIX/414/2001 z 25 pazdziernika 2001 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2001 r. nr 49, poz. 1326].

12. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczgca terenu w obrebie Wilkoszyce, dziatki nr: 62/2, 156, uchwalona uchwatg Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XXXIX/415/2001 z 25 pazdziernika 2001 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 49, poz. 1327].

Wymienione plany funkcjonowaty niezaleznie od ustalen i przeznaczenia w Studium.

Plany nr 1 — 4 sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o
planowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99 z pdzniejszymi zmianami) — zgodnie z
art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717) plany te stracity moc w dniu 31 grudnia 2003 r.

Plany nr 5 - 12 sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami],
ktéra utracita moc 12.07.2003 r., (nowa ustawa utrzymata w mocy [zgodnie z art. 87 ust. 1] plany
uchwalone po 1 stycznia 1995 r.).
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2. Stan zaawansowania prac planistycznych na dzien 31 grudnia 2015 roku.

Obecnie w granicach gminy Chojna obowigzujg 23 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obejmujg obszar o powierzchni ok. 144,83 ha, co stanowi zaledwie 0,43% catkowitej
powierzchni gminy. Biorgc pod uwage fakt, iz znaczng powierzchnie gminy zajmujg tereny lesne —
38,1% powierzchni gminy, to wykluczajgc te obszary z ogdlnej powierzchni gminy, pokrycie
planistyczne ksztattuje sie na poziomie 7 %. Jest to i tak bardzo niski poziom pokrycia planami
miejscowymi.

Wykaz aktualnie obowiqzujgcych planéw wraz z ich analizq:

1. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna w jednostce strukturalnej
planu ,D”, przy drodze krajowej nr 123, obr. Krajnik Dolny, terenu oznaczonego w planie
symbolem 2 KS/U, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych nr: 380/7, 381/1, 381/2,
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/374/98 z dnia 27 kwiecien 1998 r.
[Dz. U. Woj. Szczecinskiego z 1998 r., Nr 16 po. 103] - teren obstugi komunikacyjnej (stacja
paliw), pow.3,43 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uzytkowaniu

rolniczym. Zatacznik graficzny nie jest spojny z tekstem planu [rysunek planu obejmuje dziatke drogowa
drogi krajowej (171/2 obr.Krajnik Dolny), dla ktorej brak ustaleni planistycznych w tresci uchwaty].

Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyinej - niezgodnosc.

Wymaga dostosowania do zgodnosdi rysunku i uchwaty

2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, obejmujace
teren w miejscowosci Kamienny Jaz, dziatka nr 261, dotyczacy lokalizacji cmentarza,
uchwalone uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXI/206/2000 z dnia 9 marca 2000 r. [Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 roku, Nr 18 poz. 199] - pow. 0,55 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Teren objety planem nie obejmuje strefy sanitarnej od terenu cmentarza.
Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie osadniczej — w granicach terendw rozwojowych

miejscowosci - niezgodnos¢.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, obejmujgca teren w jednostce
strukturalnej Metno, oznaczony w wyzej wymienionym planie symbolem — R/UT - dla dziatek
nr: 30/1, 31, 65/2, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXV/272/2000 z dnia 7
wrzesnia 2000 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 33, poz. 420] — teren
zabudowy letniskowo-mieszkalnej, pow. 17,72 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uzytkowaniu

rolniczym. Zatacznik graficzny nie jest spojny z tekstem planu [rysunek planu obeimuje dziatke drogowa
(64 obr.Metno), ktora nie jest wyszczegdiniona w tresci uchwaty, w uchwale o przystapieniu dziatka nr
64 zostata ujeta].

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w_strefie rekreacyjno-turystycznej — w_granicach terenow

wskazanych do zagospodarowania turystyczno rekreacyjnego na bazie istniejgcego zagospodarowania -

Zgodnosc.

4. Zmiana planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego terenu bytego lotniska w
Chojnie, dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 36/87 i czeSci dziatki nr 36/40 na
obwodnice drogowa, uchwalona uchwatga Rady Nr XXVIII/320/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r.
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[Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 1, poz. 4] - obwodnica drogowa klasy Z na
terenie bytego lotniska, pow. 10,0 ha.
Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie _dziatalnosci gospodarczej — w_granicach obszartu

Zorganizowanej dziatalnosd intensywnej - zgodnosc,

. Zmiana w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna - zmiana
przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 122, uchwalana uchwatg Rady Miejskiej Nr XXVIII/321/2000
Z dnia 15.12.2000 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 2, poz. 15] - dla terenu
dziatek nr 68, 312, 309, potozonych w obrebie Krzyméw pow. 2,07 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyinej - niezgodnosc.

Zmiana uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-
socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie uchwalona uchwatg Rady Nr XXXII/351/2001
z 22 marca 2001 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 13, poz. 263] - zabudowa
ustugowo-handlowa [dziatka nr 38/47], pow. 0,0482 ha.

Teren objety planem jest wykorzystywany jako ustugowy — sklep wielobranzowy.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie dziatalnosci gospodarczej — w granicach obszart

zorganizowanej dziatalnosci intensywnej - zgodnosc.

Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
obejmujgca zabudowe terendw rekreacyjnych w miejscowosci Narost nad jeziorem Narost,
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXIV/363/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r.
[Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29, poz. 619] - tereny rekreacyjne z
zabudowg statymi budynkami letniskowym [dziatki od nr: 1/12 do 1/32], pow. 1,15 ha.

Teren objety planem w czesci zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zqgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w_strefie rekreacyjno-turystycznej — w_granicach_terenow

wskazanych do zagospodarowania turystyczno rekreacyjnego na bazie istniejgcego zagospodarowania -
Zgodnosc.

Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla
terenu w miejscowosci Narost dla dziatek o numerach: 76, 77, 78, 79, uchwalona uchwata
Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXIV/364/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29, poz. 621] - tereny ustug turystyki z zabudowa
letniskowg, pow. 1,41 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uzytkowaniu

rolniczym.
Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjinej - niezgodnosc.
Zmiana w uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-

socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie [dziatka Nr 38/5], uchwalona uchwatg Rady
Nr XXXV/379/2001 z 31 maja 2001 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 29,
poz. 621.pow. 0,38 ha.

Teren objety planem w czesci zostal zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu — jedynie funkcja

mieszkaniowa.

Zqgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie dziatalnosci gospodarczej — w_granicach obszaru

zorganizowanej dziatalnosci intensywnej - zgodnosc.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna w
obrebie Krajnik Dolny, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXVIII/410/2001 z
13 wrzesnia 2001 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 38, poz. 883], pow.
45,0 ha.

Teren objety planem w czesci zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w granicach terendw rozwojowych miejscowosci Krajnik

Doiny, jedynie niewielki fragment planu na potudniu wykracza poza te granice - zgodnosc

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczaca terenu w obrebie Narost, dziatki nr: 81, 82, 83, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej
w Chojnie Nr XXXIX/414/2001 z 25 pazdziernika 2001 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2001 r. nr 49, poz. 1326], pow. 0,61 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uZytkowaniu

rolniczym.

Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie rekreacyjno-turystycznej — w_granicach terenow

wskazanych do zagospodarowania turystyczno rekreacyjneqo na bazie istniejgcego zagospodarowania -
2godnosc.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczaca terenu w obrebie Wilkoszyce, dziatki nr: 62/2, 156, uchwalona uchwatg Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XXXIX/415/2001 z 25 pazdziernika 2001 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 49, poz. 1327], pow. 0,5 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu — teren usfugowy.

Zgodnie ze Studium — teren pofoZony jest w obszarze zainwestowania do zachowania — teren

zabudowany - zgodnosc.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczaca terenu w obrebie Biategi, cze$¢ dziatki nr 3, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w
Chojnie  Nr  XLVIII/510/2002 z dnia 4 pazdziernika 2002 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 83 poz. 1679], stacja bazowa telefonii komorkowej, pow.
0,0295 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zqgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyinej - zgodnosc.

Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna
dotyczgca terenu w obrebie Jelenin, dziatki nr: 426/2, 426/4-6, 426/8-12, 426/14-18,
426/21-23, 426/25-44, 426/47-64 oraz czes¢ dziatki nr 426/65, uchwalona uchwalg Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/508/2002 z 4 pazdziernika 2002 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 83, poz. 1677] - funkcje rekreacyjng z dopuszczeniem
zabudowy, pow. 15,23 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uZytkowaniu

rolniczym — powstat tylko jeden budynek letniskowy.
Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyinej - niezgodnosc,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla zabudowy
mieszkaniowej, uchwalona uchwalg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/511/2002 z 4
pazdziernika 2002 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 83, poz. 1680] -
miejscowos$¢ Narost, dziatki nr: 223/1 i 223/2, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uchwata pow.0,51 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.
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16.

17.

18.

19.

21.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie_osadniczej — w_granicach terenow _rozwojowych

miejscowosci - zgodnosc
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej z

ustugami, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/509/2002 z 4 pazdziernika
2002 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 83, poz. 1678], dziatka nr 74/1 w
obrebie nr 5 m.Chojna, przy ul. Narciarskiej - zabudowa mieszkaniowa z ustugami
nieucigzliwymi, pow. 0,28 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej , ale potozony w

sgsiedztwie terenow zabudowanych mieszkaniowych — mozna uznac ze jest zgodnosc.

Zmiana w uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-
socjalnego na terenie bylego lotniska w Chojnie dla terenu oznaczonego symbolem 44aUK,
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr XI/68/2003 z 18 wrzesnia 2003 r. [Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r., Nr 103, poz. 1730] dziatka nr 23 oraz cz. Dz. nr 38/84
w obrebie nr 8 m.Chojna przy ul. Sikorskiego, zmiana funkcji z ustug kultury na funkcje

mieszkalno-ustugowa, pow. 0,3745 ha.

Teren objety planem jest wykorzystywany jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcji

ustugowey - brak.
Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie _dziatalnosci gospodarczej — w_granicach obszaru

zorganizowanej dziatalnosd intensywnej - zgodnosc.

Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Chojny w
obrebie geodezyjnym nr 5 miasta Chojna - dziatka nr 184, uchwalona uchwatlg Rady Miejskiej
w Chojnie Nr XI/69/2003 z 18 wrzesnia 2003 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003
r. Nr 104, poz.1746], zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, pow. 0,49 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyinej , ale potoZony w

sasiedztwie terenow zabudowanych mieszkaniowych — mozna uznac ze jest zqodnosc.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jelenin dla dziatek nr:
310/2, 301/6, 310/3, 300/1 oraz czes¢ dziatki nr 352, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w
Chojnie nr XL/418/2006 z dnia 9 marca 2006 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006
r. Nr 62, poz. 1133] — tereny rekreacji indywidualnej, 10,82 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uzytkowaniu

rolniczym.

Zqgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w_strefie rekreacyjno-turystycznej — w_granicach_terenow

wskazanych do zagospodarowania turystyczno rekreacyjnego na bazie istniejgcego zagospodarowania -

2godnosc.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze ograniczonym drogg

wojewddzkg nr 124, ulicg Zwirki i Wigury (z wiaczeniem jej do planu), granica skarpy na
zapleczu budynkdow nr 8 do 18 przy ul.Narciarskiej oraz granicg obrebu geodezyjnego 8 miasta
Chojna z kierunku pétnocno-wschodniego, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie nr
XL/419/2006 z dnia 9 marca 2006 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 62,
poz. 1134] — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, pow. 26,73 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uZytkowaniu

rolniczym.

Zqgodnie ze Studium — obszar pofoZony jest w strefie dziatalnosci gospodarczej — w_granicach obszaru

zorganizowanej dziatalnosci intensywnej - zgodnosc.
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21. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krajnika Dolnego w gminie
Chojna obejmujaca dziatki nr: 257/1 i 257/2, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie nr
XLIII/467/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r.
Nr107, poz. 2021] — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, pow. 0,16 ha.

Teren objety planem zostat zagospodarowany niezgodnie z ustaleniami planu, powstat pawilon

ustugowy.
Zgodnie ze Studium — obszar potozony jest w granicach terenow rozwojowych miejscowosc Krajnik
Dolny - zgodnos¢

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnej cegielni w miejscowosci
Zaton Dolna, uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie nr XXXI/284/2009 z dnia 29 maja
2009 r. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. 67, poz. 1815] — tereny zabudowy
ustugowej z funkcjg mieszkalng, pow.6,5 ha.

Teren objety planem nie zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu, pozostat w uZytkowaniu

rolniczym.
Zgodnie ze Studium — obszar pofoZony na wyrobiskach poeksploatacyjnych - niezgodnosc

23. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatke
nr 38/101 w obrebie ewidencyjnym nr 8 miasta Chojna, uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w
Chojnie nr XLI/341/2010 z dnia 25 lutego 2010 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2010 r. Nr 30, poz. 609] — teren zabudowy sakralnej, pow. 0,6941 ha

Teren objety planem zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Zgodnie ze Studium — obszar potoZony jest w strefie _dziatalnosci gospodarczej — w_granicach obszaru

zZorganizowanej dziatalnosci intensywnej - zgodnosc.

Rozmieszczenie wszystkich planéw miejscowych na terenie gminy przedstawia zatagcznik nr 1.
Rozmieszczenie wszystkich plandw miejscowych na tle Studium gminy przedstawia zatgcznik nr 2.

16 plandw (uchwalone do 2003 r.) sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
0 zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami],
ktéra utracita moc 12.07.2003 r., (nowa ustawa utrzymata w mocy [zgodnie z art. 87 ust. 1] plany
uchwalone po 1 stycznia 1995 r.).

2 plany (uchwalone w 2003 r. - po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717] - w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy - do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do ktdrych podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie wytozenia
tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakonczone przed dniem wejscia
w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe) sporzgdzone zostaty na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pozniejszymi zmianami], ktdra utracita moc 12.07.2003 r.

Pozostatych 5 planéw uchwalonych zostato na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami].
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3. Aktualnos¢ zakresu planéw

W ocenie aktualnosci uwzglednia sie przede wszystkim ponizej przytoczone przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199

Z pOzniejszymi zmianami]:

,art. 15 ust. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,

zawierajqcy czesc tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu

przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Wszystkie obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego zostaty sporzadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi w dniu ich uchwalenia. Jednak zaden z planéw nie posiada

uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1, poniewaz obowigzek sporzgdzenia tego uzasadnienia

wszedt w zycie 18 listopada 2015 .

Biorgc pod uwage spetnienia wymogodw, dotyczacych zakresu planu miejscowego to przepisy dwdch
ustaw, na podstawie ktérych sporzadzane byty plany nieznacznie sie réznia.

Tabela 5. Poréwnanie zakresu miejscowego planu

USTAWA
z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

USTAWA
z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych,

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie, w zaleznosci od potrzeb:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych
oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub
obiektoéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektdw, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki
budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w
tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych,

9) tereny na ktdrych przewiduje sie stosowanie
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krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie systemdw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania Sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych,

rzestrzennego wojewodztwa,; ) .
P g 4 10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz uzytkowania terenu,

nieruchomosci objetych planem miejscowym; . ,
Jetych p ] Y 11) granice obszardw:

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ¢) przeksztatcer obszardw zdegradowanych.

komunikagji i infrastruktury technicznej;
3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okresla sie rowniez stawke procentowg, stuzaca
naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3.

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Zakres okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w

znacznym stopniu pokrywa sie z zakresem okreSlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita tylko kilka elementéw, ktdrych
nie uwzgledniata ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym m.in. ,scalanie i podziaty gruntow”,
~przestrzen publiczna”, ,dobra kultury wspodtczesnej”, ,tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych”, ,tereny zamkniete”, jednocze$nie pomineta inne elementy, ktére uwzgledniata uchylana
ustawa: ,obszary zorganizowanej dziatalnosci”, ,obszary zdegradowane”, ,tereny, na ktorych
przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczenia Sciekdw badz
zbiornikdow bezodptywowych”,

Zmienit sie nieco standard i szczegotowos¢ ustalen, okreSlony rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), ktory réwniez wprowadza do rysunku
miejscowego planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy z oznaczeniem obszaru objetego projektem planu oraz okresleniem skali rysunku w formie
liczbowej i liniowej.

Prawie wszystkie obowigzujgce plany w gminie Chojna posiadajg skale liniowa. Wiekszo$¢
plandw (z wyjatkiem planéw uchwalonych do roku 2003) posiada réwniez wyrys ze Studium.
Brakuje w niektérych planach, jedynie niektorych elementéw okresSlonych w art. 15 ust. 2
(obowigzkowych) — dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:
= minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
= minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,
= minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych (ale jezeli wystepowala
potrzeba, sposdb podziatu okreslano na rysunku).

Niewielkie braki w zakresach miejscowych plandéw nie majg znaczacego wptywu na
merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie powinny by¢ wytgczng podstawg do orzeczenia
nieaktualnosci plandw, zatem uznaje sie aktualno$¢ obowigzujgcych plandéw miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono niezgodno$¢ zapisow plandw, sporzadzonych do
2003 r. z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna. Niezrozumiatym jest, ze Studium gminy zostato sporzadzone bez uwzglednienia planéw
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zagospodarowania przestrzennego, ktdre sg prawem miejscowym i ktore na dzien uchwalenia Studium
obowigzywaty lub byly w trakcie sporzadzania. W tym wzgledzie Studium winno by¢ dostosowane do
obowigzujgcego prawa miejscowego.

Odnosnie pozostatych planéw nie stwierdzono niezgodnosci z zasadniczymi kierunkami zawartymi w
Studium.

4. Skala planéw miejscowych

Skale planéw miejscowych okre$la art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

»art. 16. ust. 1. Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii
map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w paristwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w

przypadkach planow miejscowych, ktére sporzqdza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow do

zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

Wiekszos$¢ plandw sporzadzona zostata na kopiach map zasadniczych w skali 1: 1000 [plany nr: 1, 2,
3,5,7,8,10, 11, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22].

Natomiast w skali 1 : 500 wykonane sg plany nr: 6, 9, 12, 16, 17, 18, 23, a jedynie plan nr 4 [pod
obwodnice na terenie bylego lotniska] zostat sporzadzony na mapie w skali 1 : 2 000.

i)

Stwierdza sie, ze wszystkie miejscowe plany spetniajg warunki okreslone w art.16 ust.1 ustawy.

5. Analiza postepow w realizacji planéw miejscowych

5.1. Plany w trakcie opracowania

Obecnie w toku procedury planistycznej sg trzy projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jeden stanowi miejscowy plan zgodnie z uchwatg Nr IX/90/2007 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 11
pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Krajnika Dolnego gmina Chojna o pow. ok. 2,0 ha.

Drugi stanowi zmiane istniejgcego planu [nr 12] o powierzchni 0,5 ha — realizowanego zgodnie z
uchwatg Nr XLV/390/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 2001 w obrebie 2 miasta
Chojna [przygotowywany jest projekt zmiany planu].

Trzecii stanowi miejscowy plan dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych: Czartoryja,
Barnkowo, Jelenin o powierzchni okoto 930 ha, ktérego przedmiotem jest wyznaczenie lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wraz z towarzyszacq infrastrukturg utrzymujac jednoczesnie
funkcje rolniczg lub lesng — realizowany zgodnie z uchwatg Nr XLVI/402/2014 Rady Miejskiej w
Chojnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych: Czartoryja,
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Barnkowo, Jelenin [realizacja projektu planu zostata wstrzymana na wniosek Inwestora, ktory nie

otrzymat do tej pory zapewnienia o przytaczeniu planowanej inwestycji (farmy wiatrowej) do sieci].

5.2. Podjete przez Rade uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowych planéw

Za date analizy podjetych uchwat przez Rade Miejskg w Chojnie przyjeto Dote uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna t.j. 30 listopada 2001 r.

Uchwata Nr XL/424/2001 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojna dotyczacej terenu w obrebie Biategi — uchwata zrealizowana —
plan uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLVIII/510/2002 z dnia 04 paZdziernika
2002 r.

Uchwata Nr XLIII/447/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany w uproszczonym planie zagospodarowania
przestrzennego sektora mieszkalno-socjalnego na terenie bytego lotniska w Chojnie — uchwata
zrealizowana — plan uchwalony uchwata Rady Miejskief w Chojnie Nr X1/68/2003 z dnia
18 wrzesnia 2003 r.

Uchwata Nr XLIV/456/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojna — uchwafta zrealizowana — plan uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Chojnie Nr
XLVITI/509/2002 z 4 paZdziernika 2002 r.

Uchwata Nr XLIV/457/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna — uchwafta zrealizowana — plan uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr
XLVIII/511/2002 z 4 paZdziernika 2002 r.

Uchwata Nr XLVIII/507/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 04 pazdziernika 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojna — wchwata zrealizowana — plan uchwalony uchwata Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XI/69/2003 z 18 wrzesnia 2003 r.

«-Uchwata Nr XLVII/492/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Barnkowo [na funkcje mieszkalno-
ustugowg] — uchwata nie zostata zrealizowana - uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady
Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrze$nia 2004 r.;

- *Uchwata Nr XLVII/493/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Metno [na funkcje rekreacyjno-
sportowg] — uchwala nie zostata zrealizowana - uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady
Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrze$nia 2004 r.;

- -Uchwata Nr XLVII/494/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
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gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Grzybno [na cmentarz komunalny]
— uchwata nie zostata zrealizowana - uchylona uchwalg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w
Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

- -Uchwata Nr XLVII/495/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Jelenin [na funkcje rekreacyjng z
dopuszczeniem zabudowy] — uchwata nie zostata zrealizowana - uchylona uchwalg
XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

Uchwata Nr XLVII/496/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrze$nia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczgcego terenu w obrebie geodezyjnym nr 4 m.Chojna [na funkcje
mieszkalno-ustugowg] — uchwata nie zostata zrealizowana - uchylona uchwatg XXV/221/2004
Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

«-Uchwata Nr XLVII/497/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu nr 84 w obrebie geodezyjnym nr 1 m.Chojna [na funkcje
rekreacyjno-sportowg] — uchwata nie zostata zrealizowana - uchylona uchwatg XXV/221/2004
Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

Uchwata Nr VIII/57/2003 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 10 czerwca 2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jelenin — wchwata zrealizowana — plan uchwalony uchwata Rady Miejskiej w
Chaojnie Nr XL/418/2006 z dnia 9 marca 2006 r.

Uchwata Nr XI/71/2003 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 18 wrzesnia 2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania

przestrzennego gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Metno — uchwata
nie zostata zrealizowana [wnioskodawca zmart],

*Uchwata Nr XVIII/114/04 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
bytego lotniska w Chojnie — uchwata zrealizowana — plan uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w
Chaojnie Nr XL/419/2006 z dnia 9 marca 2006 r.

---Uchwata Nr XIX/148/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 26 marca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna, w obszarze obrebu ewidencyjnego Nawodna i Lisie Pole [na lokalizacje elektrowni
wiatrowych] stwierdzenie niewaznosci Uchwaly rozstrzygnieciem nadzorczym
PN.2.R.0911-78/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Uchwata Nr XIX/149/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 26 marca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna, w obszarze obrebu ewidencyjnego Strzelczyn i Kamienny Jaz [na lokalizacje
elektrowni wiatrowych] — stwierdzenie niewaznosci uchwaty rozstrzygnieciem nadzorczym
PN.2.R.0911-79/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Uchwata Nr XXXIII/345/2005 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 09 czerwca 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krajnika
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Dolnego — wchwata zrealizowana — plan uchwalony uchwata Rady Miejskief w Chojnie Nr
XLIII/467/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006 r.

e Uchwata Nr XL/420/2006 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 09 marca 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

bytego lotniska w Chojnie — wchwata nie zostata zrealizowana, procedura zatrzymana na
etapie uzgodnieri i opini;

e -Uchwata Nr XLIII/465/2006 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 26 wrzes$nia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu Starego Miasta w Chojnie — uchwata nie zostata zrealizowana, zarzadzeniem Nr
28/V/2007 Burmistrza z 05 stycznia 2007 r. odstapiono od realizacji uchwaty — uchwata
uchylona;

e :Uchwata Nr XLIII/466/2006 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu w obrebie ulic Jagiellonska — Ogrodowa — Towarowa w Chojnie — uchwata nie
zostafa zrealizowana, zarzgdzeniem Nr 28/V/2007 Burmistrza z 05 stycznia 2007 r. odstapiono
od realizacji uchwaty — uchwata uchylona;

e -Uchwata Nr V/53/2007 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dawnej cegielni w miejscowosci Zaton Dolna — uchwata zrealizowana — plan uchwalony
uchwatz Rady Miejskiej w Chojnie Nr XXXI/284/2009 z dnia 29 maja 2009 r. Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. 67, poz. 1815];

e Uchwata Nr 1X/89/2007 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 11 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krajnika Dolnego gmina Chojna — wchwata nie zostata zrealizowana — uchwata uchylona
Uchwata NR XXXVI/ 326 /2013 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 30 grudnia 2013 r.

e Uchwata Nr 1X/90/2007 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 11 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krajnika

Dolnego gmina Chojna — uchwafta nie zostata zrealizowana;

e Uchwafa Nr XIII/130/2008 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 05 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego dziatke nr 38/101 w obrebie ewidencyjnym nr 8 miasta Chojna —
uchwafta zrealizowana — plan uchwalony uchwatz Rady Miejskiej w Chojnie Nr XL1/341/2010 z
dnia 25 lutego 2010 r..

W trakcie opracowania sg projekty plandw podjety na podstawie nastgpujacych uchwat o
przystapieniu:

Uchwata Nr XI/71/2003 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 18 wrzesnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym

zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie
geodezyjnym Metno — uchwala_nie zostata zrealizowana.

Uchwala z dnia 9 marca 2006 r. nr XL/420/2006 Rady Miejskiej w Chojnie w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu bylego lotniska w Chojnie.
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-Nr IX/90/2007 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 11 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Krajnika Dolnego gmina
Chojna — uchwata w trakcie realizacji

Nr XLV/390/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 2001 w obrebie 2
miasta Chojna - uchwata w trakcie realizacji

Nr XLVI/402/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna dla terendw potozonych w obrebach geodezyjnych: Czartoryja, Barnkowo, Jelenin —
uchwata w trakcie realizacji — zatrzymane prace na wniosek Wnioskodawcy

5.3. Obszary wskazane przez Studium do sporzgdzenia planéw

~Potrzeba sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z

udostepnieniem terendw wyznaczonych w studium na cele osadnictwa i pod rozwdj funkcji

gospodarczych: stref rozwoju gospodarczego i turystyki.

W wyniku analizy potrzeb terenowych, przeprowadzonych w niniejszym studium proponuje sie

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zmian w obowigzujgcym planie)
dla obszaréw:

Miasto Chojna wraz ze strefg rozwoju gospodarczego - teren bytego lotniska, w obszarze dla
ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy teren w granicach wskazanych w czesci graficznej Studium wydziela sie obszar do
sporzadzenia planu w pierwszej kolejnosci o funkcji mieszkaniowej /plan arealizowany]
Krajnik Dolny — plan zrealizowany, ale wymaga dostosowania do obecnych potrzeb spofeczno-
gospodarczych

Tereny wyznaczone dla rozwoju funkcji turystycznej w sgsiedztwie jezior: Metno [plan
zrealizowany], Narost [trzy plany zrealizowane], Jelenin i Stoki oraz nad Odrg w Krajniku
Dolnym (przystan zeglarska): w obszarze dla ktdrego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w miejscowosci Jelenin obejmujacy teren w granicach
wskazanych w czesci graficznej Studium, wydziela sie obszar do sporzadzenia planu w
pierwszej kolejnosci z wskazaniem funkcji rekreacyjnej jako zmiany funkcji czesci terendw
rolnictwa ekstensywnego /plan zrealizowany].

Dla pozostatych obszardw przewiduje sie obowigzek sporzadzenia plandow miejscowych w

nastepujacych przypadkach:

jezeli bedzie to podyktowane potrzebami ewentualnych inwestoréw tworzacych nowe miejsca
pracy o ile nie bedg mogli zrealizowac¢ swoich zamierzen w sposdb okreslony w projekcie
studium to znaczy na bazie istniejgcych obiektow,
dla wszystkich obszaréw, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych:

v terendw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow roinych i lesnych na cele

nierolne i nielesne,

v’ obszarow potencjalnej eksploatacji zt0Z,

v’ innych terendw z uwagi na przepisy odrebne;
lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,
dla terenu lokalizacji  elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na
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lokalizacje elektrowni wiatrowych z niezbedng infrastrukturg td4echniczng w rejonie
miejscowosci Czartoryja [plan w trakcie realizacji]

— dla terenu strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu od elektrowni wiatrowych planowanych na terenie gminy Trzcinsko Zdréj
[w rejonie Strzeszowa i Czarnoteki].”

Niski poziom pokrycia planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy
wynika z polityki przestrzennej gminy, ktéra zaktada realizacje planéw w chwili stwierdzenia realnego
zapotrzebowania na nie. Z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego wazne jest pokrycie planami
gtéwnie terendw zurbanizowanych oraz terendéw, na ktorych obserwuje sie ruch inwestycyjny.
To miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ gtdwnym instrumentem
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowig dobrego narzedzia dla
ksztattowania tadu przestrzennego, kompozycji i formy zabudowy. Istnieje obawa, iz pojedyncze
decyzje dotyczace zagospodarowania poszczegdlnych terendw podejmowane dla rozwigzania
jednostkowych probleméw lub spetniajgcych oczekiwania pojedynczych inwestoréw moga wptynaé
ujemnie na prowadzenie polityki przestrzennej miasta. Zagrozenie wynika z braku obowigzku spdjnosci
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami studium.

5.4. Wnioski do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie czasu tzn. w latach 2002-2015 do Burmistrza gminy wptyneto 11 wnioskéw o
sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 6. Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia miejscowego planu z podziatem na poszczegdlne lata
Lata od 2002 do 2015 roku

2014 2013 2009 2006 2003 2002

Chojna 2 1

Chojna 3 1

Chojna 5 1

Biategi 1

Jelenin 3

Narost 1

Radun 1

Krajnik Dolny 1

Barnkowo, Lisie Pole, 1

Garnowo, Chojna 1, Chojna

4, Chojna 6, Chojna 7,
Czartoryja, Jelenin,

Grzybno, Narost, Nawodna,
Metno, Stoki,

10| Czartoryja, Barnkowo, 1

Jelenin

Suma wnioskow 1 2 1 1 5 2

Lacznie 12

miejscowos¢

O R IND T N =

Whioski te dotyczg sporzadzenia plandw miejscowych na cele: turystyczno-rekreacyjne,
ustugowe, mieszkaniowe, zalesienia, teren skladowiska odpaddéw, cmentarz oraz jeden wniosek na
sporzadzenie planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa ochronng i niezbedna
infrastruktura techniczna.
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Burmistrz po dokonaniu analizy kazdego z nich pod katem zgodnosci z ustaleniami w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pozytywnie uwzglednit tylko dwa
whioski, dla ktorych podjeto uchwaty:

v «-Uchwata Nr XLVII/492/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrze$nia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Barnkowo [na funkcje mieszkalno-
ustugowg] — uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia
2004 r.;

v =-Uchwafa Nr XLVII/493/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrze$nia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Metno [na funkcje rekreacyjno-
sportowg] — uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia
2004 r.;

v =-Uchwata Nr XLVII/494/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym Grzybno [na cmentarz komunalny]
- uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

v «-Uchwata Nr XLVII/495/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczgcego terenu w obrebie geodezyjnym Jelenin [na funkcje rekreacyjng z
dopuszczeniem zabudowy] — uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z
dnia 3 wrzesnia 2004 r.;

v Uchwata Nr XLVII/496/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu w obrebie geodezyjnym nr 4 m.Chojna [na funkcje
mieszkalno-ustugowg] — uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3
wrzesnia 2004 r.;

v «-Uchwata Nr XLVII/497/2002 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dotyczacego terenu nr 84 w obrebie geodezyjnym nr 1 m.Chojna [na funkcje
rekreacyjno-sportowg] — uchylona uchwatg XXV/221/2004 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 3
wrzesnia 2004 r.;

v Nr XLV/390/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2001 w obrebie 2 miasta
Chojna i wszczeto procedure planistyczna

v Nr XLVI/402/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna dla terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych: Czartoryja, Barnkowo, Jelenin i
wszczeto procedure planistyczng
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Tabela 7. Wykaz wnioskéw ztozonych do sporzadzenia miejscowego planu

s AR Oznaczenie a . Rozstrzygniecie Burmistrza
Lp Data Nazwns.ko Himie, B et nieruchomosci Bl 0 qusek o w sprawl;:yliz:atrzenia whiosku .
wglywu nazwa je.dnp_stkl Tres¢ wniosku ktrej dotycz sporzadzenie zZmiane Wniosek Wniosek Uwagi
’ whiosku organizacyjnej i adres ] ¥ planu planu . . .
whniosek uwzgledniony | nieuwzgledniony
1. 2. 3. 4. 5. 6. 1. 8. 9. 10.
1. | 03.06.2002 | Bozena Makaronska Whiesiono o przeksztatcenie Dz. 235, 237 X X
ul.Jagielloriska 1 terenu na funkcje ustugowo- obreb 3 m.Chojna
Chojna 74-00 mieszkalna.
2. | 12.06.2002 | Agencja Wiasnosci Rolnej | Wniesiono o sporzadzenie Dz. 625, 499/2, X X Podjgto uchwaty Nr XLVII/492 - 497/2002
Skarbu Panstwa Oddziat | miejscowego planu na cele 504, 506, 507 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 5 wrzesnia
Terenowy w Szczecinie rekreacyjno-turystyczne obreb Barnkowo, 2002 r. w sprawie przystapienia do
Waty Chrobrego 4 Dz 815 sporzadzenia Zmian w planie miejscowym
Szczecin 70-502 obreb Lisie Pole zagospodarowaniaprzesirzennego grminy
’ Chojna dotyczacego terenu w obrebie
Dz. 23312, 13612, geodezyjnym Barnkowo, Metno, Grzybno,
132,10, 11,19, Jelenin, 4 m.Chojna, 1 m.Chojna
20, 21, 23, 24,
28/1, 14011, 157,
416, 128/3, 144,
145, 149/5, 151,
obreb Garnowo,
Dz.84
obreb Chojna 1,
Dz. 232
obreb Chojna 4,
Dz. 300/3
obreb Chojna 6,
Dz. 88/2
obreb Chojna 7,
Czartoryja, Dz.
418, 424/3, 519,
520, 338/1, 338/2,
338/3, 338/5,
338/7,338/8,
338/10, 338/11,
403/1, 406, 426/1,
426/3, 427
obreb Jelenin, Dz.
46/6, 46/11, 46/12
obreb Grzybno,
Dz. 47
obreb Narost, Dz.
64, 661, 662,
663/2, 663/4, 676,
667, 820
obreb Nawodna,
Dz.267/3, 302,
31311, 316, 44311,
451/8
obreb Metno,
Dz. 227,228
obreb Stoki,
3. | 17.03.2003 | Krystynai Tadeusz Hefka | Wniesiono o sporzadzenie Dz. Nr: X X Teren w Studium jest przeznaczony na cele
ul.Chojeriska 10d miejscowego planu na cele 310/8 - 310/20, rolnicze. Dodatkowo minimalna wielkos¢
Moryr 74-503 rekreacyjno-turystyczne 310/22-310/35, dzialkd pod zabudowe rekreacyin to
310136310147 colyczacm somoson riors sl
310/49-310/59 Wy)r/nieqnigne wo v whioska dailki e
obreb Jelenin spelniajg tego wymogu.
4. | 21.03.2003 | Dariusz Dmowski Whiesiono o sporzadzenie Dz. nr 310/22 X X Niezgodnos¢ wniosku z ustaleniami Studium
ul.Piotra Skargi 5a/24 miejscowego planu na cele obreb Jelenin, uwarunkowan i kierunkow .
Szczecin 71-422 rekreacyjno-turystyczne zagospodarowania przesirzennego gminy
[teren przeznaczony na cele rolnicze] oraz z
opracowaniem dotyczacym chfonnoscia,
jeziora Jelenin. minimalna wielko$¢ dziatki
pod zabudowe rekreacyjng to 2 000m?2.
5. | 26.03.2003 | Ryszard Piotrowski Whiesiono o sporzadzenie Dz. nr: X X Teren w Studium jest przeznaczony na cele
Ul.Bobrowa 7/73 migjscowego planu 69,71,72,73 rolnicze. Dodatkowo dzialki pofozone ponizej
Gdarisk Oliwa 81-336 obreb Narost, poziomicy 60m npm winny by¢ wylaczone z
zainwestowania — zgodnie z opracowaniem
dotyczacym chionnoscig jeziora Narost
6. | 13.05.2003 | Maciej Andruszkiewicz Whiesiono o sporzadzenie Dz. nr310/8 X X Niezgodnos¢ wniosku z ustaleniami Studium
Ul.Zielona 6b miejscowego planu na cele obreb Jelenin, uwarunkowar i kierunkow .
Szczecin 71-733 rekreacyjno-wypoczynkowe zagospodarowania przesirzennego gminy
[teren przeznaczony na cele rolnicze] oraz z
opracowaniem dotyczacym chfonnoscia,
jeziora Narost
7. | 04.06.2003 | Mirostawa Misiek Whiesiono o sporzadzenie Dz. nr 168 X X Teren w Studium jest przeznaczony na cele
Alina Ratuszny migjscowego planu na cele obreb 5 m.Chojna, rolnicze. Dodatkowo dzialki potozone ponizej
UL.Owocowa 38 mieszkaniowe poziomicy 60m npm winny by¢ wytaczone z
Chojna 74-500 zainwestowania — zgpdnig zlopracowaniem
dotyczacym chionnoscig jeziora Narost
8. | 30.08.2006 | Lech Nowak Whiesiono o uwzglednienie w Dz. Nr: 2, 6/4, 6/5, X X
Ul.Runowska 38a Studium uwarunkowar i 411,412, 413
Wegorzyno 73-155 kierunkdw zagospodarowania obreb Radun
przestrzennego i w planie
zagospodarowania
przestrzennego zapisoéw
nieobowigzujacego juz planu
ogolnego: ,nieruchomos¢
potozona jednostce elementarnej
oznaczonej symbolami.
Posiadajacymi zapis RPO —
Osrodek produkcyjno
gospodarczy rolnictwa.
Dopuszczalna zmiana na funkcje
nierolnicza z zegluga $rodladowg
i budowg nabrzeza”
9. | 02.12.2009 | Agnieszka Huras, Whiesiono o sporzadzenie Dz.nr22 X Nie podjeto dziatari ze wzgledu na zmian
ul. Kiepury 43/13, migjscowego planu na zabudowe| obreb Biategi koncepcji Wnioskodawcy
Sosnowiec 41-200 letniskowq,
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10. | 07.08.2013 | Bolestaw Baranowski, Whiesiono o sporzadzenie Dz. Nr 2001 Nr XLV/390/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z
ul. Mostowa 8a, miejscowego planu obreb 2 m.Chojna dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 2001 w
obrebie 2 miasta Chojna
- uchwata w trakcie realizacji
11.] 10.12.2013 | Magdalena Morawiak - Whiosek o zmiane studium i dz. nr 224,225/2 Nie podjeto dziatan ze wzgledu na brak
Bielecka Polmor Exsport - | planu na cele ustugowe obreb Krajnik Dolny ekonomicznego uzasadnienia
Import,
ul. Osadnikéw 9,
72 - 020 Trzebierz,
dziatajgca w imieniu:
Emila Wilka,
ul. Zielona Kotlina 10,
Gorzow Wielkopolski oraz
Piotra i Uruszuli Orszulak,
UI. Demokracji Ludowej 9,
74-500 Chojna
12. | 15.10.2014 | Casa Projekt GmbH, Whiesiono o sporzadzenie Obreb: Czartoryja, Nr XLV1/402/2014 Rady Migjskiej w Chojnie

Rudolff-Diesel-Str. 5,
27232 Sulingen

miejscowego planu na lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz ze
strefa ochronng i niezbedng
infrastruktura techniczng

Barnkowo, Jelenin

z dnia 30 pazdziemika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojna dla terenéw potozonych w
obrebach geodezyjnych: Czartoryja,
Barnkowo, Jelenin + prace w trakcie
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Ze wzgledu na duze zainteresowanie terenami rekreacyjno-turystycznymi opracowano dokument,
dotyczacy chtonnosci jeziora Jelenin i Narost. Na jego podstawie Burmistrz rozstrzyga o mozliwosci
realizacji zabudowy w rejonie tych jezior. Waznym elementem jest usytuowanie i wielko$¢ terenu
proponowanego pod zabudowe.

Whioski sktadajg gtéwnie osoby prywatne posiadajgce prawo do nieruchomosci.

Niewielkie pokrycie planami miejscowymi i zmiany zagospodarowania w wyniku uzyskiwania decyzji
zabudowy mogg doprowadzi do dezintegracji i dysfunkcji przestrzeni, dlatego z punktu widzenia
ochrony fadu przestrzennego konieczna jest zmiana polityki przestrzennej wyrazona realizacjg
wiekszej ilosci plandw miejscowych.

Analiza ztozonych wnioskdw do zmiany miejscowych plandw wskazata na jeden istotny problem, ktory
nalezato przeanalizowac pod katem podjecia dziatan zmierzajacych do zmiany Studium, a nastepnie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych na wschéd
od miejscowosci Jelenin.

Jest to znaczny obszar, na ktorym w sposdb nie zawsze kontrolowany powstaje zabudowa bez
niezbednej infrastruktury technicznej.

Dziwna sytuacja tam wystepuje, poniewaz w sasiedztwie znajduje sie teren, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe rekreacji indywidualnej - i nic sie
tam nie dzieje, a tuz poza granicami planu mndstwo wydzielonych dziatek ,rolnych”, kwitngcych
zyciem rekreacyjnym.

Wiadze gminy winny podjg¢ trudng polityczng decyzje i wskaza¢ w Studium teren z zakazem
zabudowy i przystgpi¢ od razu do sporzadzenia miejscowego planu ustalajgc ten zakaz jako prawo
miejscowe albo przeanalizowac w jaki sposob ,ucywilizowac” tej obszar.

Dodatkowo warto zastanowi¢ sie nad tym, dlaczego teren juz przeznaczony pod funkcje rekreacyjng
lezy odtogiem.
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IV. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zmiany zagospodarowania przestrzennego gminy odbywajg sie gtéwnie w oparciu o:

1) -miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — poprzez ich realizacje,

2) -decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj. decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego) — poprzez realizacje inwestycji po uzyskiwaniu
pozwolenia na budowe,

3) -tzw. ,spec-ustawe” - realizacja inwestycji drogowych,

4) -decyzje wydane przez inne organy w zakresie przestrzennej w gminie (np. tereny zamkniete).

1. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Do roku 2011 prowadzony byt jeden rejestr wszystkich decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie wszystkie tresci zawarte w tym rejestrze okreslajg rodzaj inwestycji
oraz obszar, ktérego dotyczy. Stad informacje zawarte w tabeli w latach 2002 - 2011 r. nie sg do
konca prawdziwe, jednak dla okreslenia kierunku zmian w zagospodarowaniu terenu - wystarczajgce.
Dopiero od 2012 roku sporzadzane sg odrebne rejestry tych decyzji — zgodnie z art. 57 ust 1 — 3 oraz
z art. 67 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatem dokonano analizy i oceny decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2002-2015 oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2012-2015.

Wydanie decyzji uwarunkowane jest ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnoscig z przepisami szczegolnymi. Nie jest wymagana zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, poniewaz dokument ten nie jest
prawem miejscowym. Nie mozna wiec odméwi¢ wydania decyzji jezeli jest zgodna z przepisami,
pomimo niezgodnosci ze Studium.

W tabeli nr 8 ujeto wykaz wszystkich decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2002-2015
wedtug lokalizacji.

Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy ktére miaty wptyw na strukture przestrzenng [nowa
zabudowa, zmiana sposobu uzytkowania] na terenie gminy przedstawia zatacznik nr 3.

Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy ktére miaty wptyw na strukture przestrzenng [nowa
zabudowa, zmiana sposobu uzytkowania] na tle Studium gminy przedstawia zatgcznik nr 4.

W tabeli nr 9 ujeto wykaz decyzji o ustalenie lokalizacja inwestycji celu publicznego wydanych w
latach 2011-2015 wedtug lokalizacji.

Na terenie miasta Chojna wydanych zostato 779 decyzji o warunkach zabudowy co stanowi 57,5%
wydanych wszystkich decyzji. Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla terenéw
potozonych w obrebach Chojna 3 — 153 decyzje i Chojna 5 — 136 decyzje.

Miejscowoscig z terenu gminy z najwiekszg liczg wydanych decyzji jest miejscowos¢ Nawodna — 62
decyzje.
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Tabela 8. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2002-2015 wedtug lokalizacji.

Liczba wydanych decyzji w poszczegélnych latach

Obreb ewidencyjny
2015 2014 | 2013 | 2012 | 2011 2010 | 2009 | 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 Razem Udziat [%)]
Bara 3 1 1 1 6 0,44%
Barnkowo 1 4 2 6 3 5 5 3 3 1 33 2,43%
Biategi 1 1 1 3 1 1 1 1 10 0,74%
Brwice 2 1 1 2 1 1 1 2 5 2 1 1 2 22 1,62%
Czartoryja 3 1 1 1 2 5 1 14 1,03%
Chojna 1 2 2 5 4 3 1 2 19 1,40%
Chojna 2 9 3 3 6 4 4 6 20 9 4 5 2 10 85 6,27%
Chojna 3 2 5 6 9 6 14 13 28 21 13 9 11 6 10 153 11,28%
Chojna 4 12 3 3 7 7 6 5 14 5 4 6 4 6 82 6,05%
Chojna 5 12 14 8 9 4 8 11 18 19 10 6 11 2 4 136 10,03%
Chojna 6 3 11 7 14 13 6 6 10 24 10 14 2 7 127 9,36%
Chojna 7 4 5 3 1 5 4 9 9 11 7 9 4 2 5 78 5,75%
Chojna 8 3 5 4 11 10 9 7 7 6 5 7 4 15 6 99 7,30%
Gamowo 1 2 2 1 1 5 1 13 0,96%
Godkow 2 3 4 1 3 4 5 4 4 1 1 32 2,36%
Grabowo 2 1 1 1 1 1 1 5 2 1 1 17 1,25%
Graniczna 1 2 2 5 0,37%
Grzybno 3 2 3 3 5 2 1 7 10 3 2 1 42 3,10%
Jelenin 1 2 2 3 4 2 2 2 3 2 4 1 9 37 2,73%
Kaliska 1 1 1 1 4 0,29%
Kamienny Jaz 1 1 2 1 5 0,37%
Krajnik Dolny 1 1 1 2 2 2 5 4 1 4 6 29 2,14%
Krajnik Gérny 1 1 3 1 1 7 0,52%
Krzymow 2 4 4 1 2 2 4 3 4 2 5 3 1 3 40 2,95%
Kuropatniki 1 1 2 0,14%
Lisie Pole 2 3 3 1 5 2 2 6 7 4 5 5 2 47 3,47%
taziszcze 2 1 1 2 1 1 3 1 1 1 14 1,03%
Metno 2 3 1 4 2 4 1 1 2 1 21 1,55%
Narost 1 3 3 1 2 2 1 2 1 16 1,18%
Nawodna 3 8 2 4 2 4 9 13 6 3 5 1 1 1 62 4,57%
Radun 1 1 0,07%
Rurka 2 3 1 4 2 7 2 2 2 1 2 28 2,06%
Stoki 2 2 2 1 1 5 1 1 15 1,11%
Strzelczyn 3 3 2 2 1 2 4 2 1 1 1 4 26 1,92%
Wilkoszyce 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 13 0,96%
Zatoni Dolna 1 2 1 3 4 1 2 2 16 1,18%
Razem: 77 93 74 89 92 84 102 201 167 85 104 63 37 88 1356 100,00
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Tabela 9. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2012-2015 wedtug lokalizaciji.

Obreb ewidencyjny Liczba wydanych decyzji w poszczegélnych latach
2015 2014 2013 2012 Razem Udziat [%]
Bara - - - - - 0%
Barnkowo E E - - 2 317%
Biategi - - - - - 0%
Brwice - Int W - - 2 317%
Czartoryja - - | - 1 1,59%
Chojna 1 - w | - 2 317%
Chojna 2 Gl G | EE 6 9,52%
Chojna 3 Kom | K | - 4 6,35%
Chojna 4 Kom E - - 2 3,17%
Chojna 5 EW W-KW-KW - - 5 7,94%
Chojna 6 - ww WEW EE 7 11,11%
Chojna 7 - - - - - 0%
Chojna 8 - Gw IE E 5 8,06%
Gamowo - - - - - 0%
Godkow - - E - 1,59%
Grabowo - - - - - 0%
Graniczna - E - - 1 1,59%
Grzybno - - - EEE 3 4,76%
Jelenin E - EEW E 5 7,94%
Kaliska - | - - 1 1,59%
Kamienny Jaz - - - - - 0%
Krajnik Dolny - E E - 2 317%
Krajnik Gorny - - - - - 0%
Krzyméw - E - E 2 317%
Kuropatniki - E - - 1 1,59%
Lisie Pole - - | - 1 1,59%
taziszcze - - - - - 0%
Metno w - - Pp 2 3,17%
Narost - - E - 1 1,59%
Nawodna - | | | 3 4,76%
Radun - - - Pp 1 1,59%
Rurka - - EPp - 2 317%
Stoki - - - - - 0%
Strzelczyn - - - - - 0%
Wilkoszyce - - - - 0%
Zatoni Dolna - - - E 1 1,59%
Razem: 10 20 19 13 63 100,00

E — infrastruktura energetyczna

W - sieC i urzadzenia wodociggowe

K — sie¢ kanalizacji sanitarnej
W-K - sie¢ wodno-kanalizacyjna
G — sie¢ i urzadzenia gazownicze

Int - internet
Kom - infrastruktura komunikacyjna
Pp - inwestycje zwigzane z przeciwdziataniem powodzi
I - inwestycje inne
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Lokalizacje wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie miejscowosci Nawodna i Garnowo

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - str.39



Lokalizacje wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie miejscowosci Lisie Pole
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Lokalizacje wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie miejscowosci Krajnik Dolny i Grabowo
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Nowe inwestycje powstawaly w wyznaczonych w Studium strefach rozwoju osadnictwa. Jedynie
pojedyncze inwestycji wykraczajg poza obszary osadnicze — poza granice terendw rozwojowych
dachach miejscowosci.

Zatem na terenie gminy rozktad wydanych decyzji o warunkach zabudowy w zasadzie nie skutkuje
wskazaniem danej miejscowosci do znacznego rozwoju.

Analizujac liczbe decyzji w poszczegdinych latach, to trzeba stwierdzi¢, ze w roku 2008 wydano prawie
15% wszystkich decyzji wydawanych przez 14 lat.

W wyniku analizy mozna wskaza¢ 5 obszardéw o bardzo duzej presji inwestycyjnej:

1) Chojna — osrodek miejski o funkcjach gospodarczo-spotecznych

2) Nawodna

3) Lisie Pole

4) Grzybno

5) Krajnik Dolny

W tych rejonach wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Biorgc pod uwage dane presja inwestycyjna Scisle wigze sie z atrakcyjnoscig krajobrazu, natomiast w
coraz mniejszym stopniu decyduje o rozwoju odlegtos¢ od osrodkdw miejskich.

Tlo$¢ decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej rozktada sie pomiedzy poszczegdine jej rodzaje -
widac¢ silny udziat inwestycji zwigzanych z rozwojem energetyki w poréwnaniu z pozostatg
infrastrukturg. Lata 2013 i 2014 byty latami, w ktdrych inwestycji celu publicznego byto najwiece;.
Inwestycje celu publicznego najczesciej lokalizowane byty w obszarze miasta Chojna oraz w
miejscowosci Jelenin, Grzybno i Nawodna.

Tabela 10. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2012-2015 wedtug rodzaju.

Obreb ewidencyjny Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach
2015 2014 2013 2012 Razem Udziat [%]
energetyka 2 6 9 11 28 45,16%
urzadzenia i sieci wodociggowe 3 6 3 - 12 19,35%
inne inwestycje 2 2 6 1 1 17,74%
urzadzenia i sieci gazownicze 1 2 - - 3 4,84%
przeciwdziatanie powodzi - - 1 1 2 3,22%
Infrastruktura komunikacyjna 2 - - - 2 3,22%
sieci wodno-kanalizacyjne 2 2 3,22%
urzadzenia i sieci kanalizacyjne 1 1 1,61%
internet 1 1 1,61%
Razem: 10 20 19 13 62 100,00

2. Andliza zgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami Studium.

Niezgodnos¢ decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego z
ustaleniami Studium jest formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmdwi¢ wydania decyzji, jezeli
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zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niezgodnos$¢ ze Studium nie moze by¢ argumentem do odmowy wydania decyzji, poniewaz Studium
nie jest prawem powszechnie obowigzujagcym, a jedynie dokumentem koordynujgcym i obowigzuje
wytacznie organy gminy. Nie stanowi wiec podstawy do utrzymania fadu przestrzennego w gminie, jak
to jest w przypadku planéw miejscowych.

Jest jednak niezwykle waznym dokumentem koordynujgcym, pozwalajgcym oprzec¢ rozwdj gminy na
wiedzy i rozpozna¢ w pore potrzeby zabezpieczenia waznych interesow ogétu przed interesami
jednostek.

Realizacja polityki przestrzennej poprzez wydawanie warunkéow zabudowy moze w
konsekwencji doprowadzi¢ do kompleksowej dezaktualizacji ustalen studium oraz ekspansji zabudowy
na tereny "otwarte", w tym cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym oraz tereny, ktorych
koszty uzbrojenia stang sie istotnym czynnikiem obcigzajgcym przyszie budzety miasta.
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V. WNIOSKI I OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
| PLANOW MIEJSCOWYCH

1. Wytyczne i wnioski dotyczqce aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna

Podstawg prawng sporzadzenia ,oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wadjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (...)".

W  wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono czeSciowg dezaktualizacjie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, przyjetego Uchwata
Nr XLII/443/2001 Rady Miejskiej z dnia 30 listopada 2001 r. wraz ze zmianami przyjetymi Uchwalg
Nr XLVIII/506/2002 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 04 pazdziernika 2002 r., Uchwatg
Nr XXXVIII/384/2005 Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 30 listopada 2005 r., Uchwatg Nr XL/352/2014
Rady Miejskiej w Chojnie w dniu 15 kwietnia 2014 r. oraz Uchwatg Nr XLIII/376/2014 Rady Miejskiej
w Chojnie w dniu 28 sierpnia 2014 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna winno

spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dnia 28 kwietnia 2004 r w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ( Dz.U. z 2004r.
Nr 118 poz. 1233)
Przy opracowaniu zmiany lub nowego Studium nalezy podda¢ szczegdtowej analizie calg czesc
dotyczacg uwarunkowan i zamiescic mozliwie jak najéwiezsze dane, a takze uzupetni¢ zapisy o
obligatoryjne elementy uwzgledniane i okreSlane w studium, zgodnie z art. 10 wust. 1
i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza w kontekscie ostatnich zmian
ustawy.

Studium wymaga aktualizacji i uczytelnienia ustalen, aby wykluczy¢ domysty przy ustalaniu
zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

Pierwszym krokiem jaki powinna podjg¢ gmina jest weryfikacja polityki przestrzennej, ktéra
okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna,
w tym konieczno$¢ dostosowania zapisow i rysunku Studium do obowigzujgcych przepiséw prawa przy
sporzgdzanej zmianie Studium. Obecne studium nie uwzglednia ustawy o rewitalizacji (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1777) — zmieniajgcej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegodlnosci dotyczy to zagadnien okreSlonych w art. 10 ust 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te nakladajg obowigzek uwzglednienia w formutowaniu
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

- analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

- prognoz demograficznych,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obecna zmiana studium powinna uwzglednia¢ te zagadnienia.
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Stwierdzono roéwniez niezgodno$¢ zapisdbw Studium z obowigzujgcymi juz planami

zagospodarowania przestrzennego, przyjetych uchwatami:

- XLVIII/374/98 z dnia 27 kwiecien 1998 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojna w jednostce strukturalnej planu ,,D”, przy drodze krajowej nr
123, obr. Krajnik Dolny, terenu oznaczonego w planie symbolem 2 KS/U, obejmujacy
dziatki o numerach ewidencyjnych nr: 380/7, 381/1, 381/2 - w studium nie uwzglednia sie
mozliwosci lokalizacji stacji paliw, ktére jest przedmiotem planu. Nalezy dokonac zmiany
Studium i dostosowac do zapisdw obowigzujgcego planu lub dostosowaé plan do zapisow
obowigzujgcego studium;

- XXI/206/2000 z dnia 9 marca 2000 r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, obejmujgce teren w miejscowosci
Kamienny Jaz, dziatka nr 261, dotyczacy lokalizacji cmentarza;

- XXVIII/321/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna - zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej
Nr 122;

- XXXIV/364/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dla terenu w miejscowosci
Narost dla dziatek o numerach: 76, 77, 78, 79;

- XLVIII/508/2002 z 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna dotyczaca terenu w obrebie Jelenin,
dziatki nr: 426/2, 426/4-6, 426/8-12, 426/14-18, 426/21-23, 426/25-44, 426/47-64 oraz
czesc dziatki nr 426/65.

Zgodnie z ustaleniami Studium — cztery plany z tych pieciu plandw znajduje sie w strefie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, zatem przy sporzadzeniu Studium nie uwzgledniono w kierunkach rozwoju
obowigzujacych i w trakcie opracowania planow.

Natomiast obszar planu, obejmujacy teren dziatki nr 261 w Kamiennym Jazie, dotyczacy lokalizacji
cmentarza, potozony jest w strefie osadniczej — w granicach terenéw rozwojowych miejscowosci. Plan
ten nie zawiera strefy sanitarnej od cmentarza, stad rodzic moze skutki finansowe zwigzane z
odszkodowaniem.

Ze wzgledu na to, iz rysunek Studium wykonany jest w technice recznie malowanej wystepuijg
niescistosci dotyczagce utrzymania skali tej mapy — rysunku Studium, nalezy uporzadkowac ten stan
poprzez aktualizacje w formacie cyfrowym.

2. Wytyczne dla redlizacji planéw i wnioski dotyczgce aktualnosci
obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Chojna obowigzujg 23 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego o tgcznej
ok. 145 ha, co stanowi zaledwie 0,43% catkowitej powierzchni gminy.

18 plandw zostato sporzadzonych w oparciu o przepisy nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a pozostate pie¢ na podstawie ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pozniejszymi zmianami].

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono niezgodnos$¢ zapiséw planéw, sporzadzonych
do 2003 r. z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojna. Studium gminy winno uwzglednia¢ plany zagospodarowania przestrzennego, ktére sg prawem
miejscowym i ktdre na dzien uchwalenia Studium obowigzywaty lub byty w trakcie sporzadzania.
Odnosnie pozostatych planéw nie stwierdzono niezgodnosci z zasadniczymi kierunkami zawartymi w
Studium.

Niewielkie braki w zakresach miejscowych plandw nie majg znaczacego wplywu na
merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie powinny by¢ wytaczng podstawg do orzeczenia
nieaktualnosci plandw, zatem uznaje sie aktualno$¢ obowigzujgcych planéw miejscowych.

W chwili obecnej trwajg prace na sporzadzeniem dwdch plandw miejscowych. Bardzo niskie

docelowe pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy wynika w duzej mierze z polityki przestrzennej
gminy, ktéra zakfada realizacje planéw w chwili stwierdzenia realnego zapotrzebowania na nie. Z
punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego wazne jest pokrycie planami gtdwnie terendw
zurbanizowanych oraz terendw, na ktérych obserwuije sie ruch inwestycyjny. Takie czynnosci powinny
by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci.
Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwo$¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terendéw nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji administracyjnych. Jednak
to plan miejscowy powinien by¢ podstawowym instrumentem regulujgcym polityke przestrzenng
miasta.
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VI. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Pierwszym krokiem jaki powinna podja¢ gmina jest sukcesywne sporzadzanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w celu zwiekszenia ogdlnego pokrycia planistycznego
gminy, ktére w chwili obecnej jest na znikomym poziomie (okoto 145 ha - zaledwie 0,43% ogdinej
powierzchni gminy). Zmiany wymaga aktualna polityka przestrzenna gminy, ktéra zaktada realizacje
planéw w chwili stwierdzenia realnego zapotrzebowania na nie. Gmina powinna przewidywac przyszie
potrzeby inwestycyjne i kreowac nowe tereny inwestycyjne zgodnie z wkasnym do$wiadczeniem i w
oparciu o posiadang wiedze na temat funkcjonowania i potrzeb gminy, w ten sposéb umozliwiajgc
rozwdj i kreowanie atrakcyjnych przestrzeni do réznego rodzaju inwestycji w duchu zréwnowazonego
rozwoju i z zachowaniem tadu przestrzennego.

Powinny powstac plany miejscowe dla terendw zabudowanych oraz zurbanizowanych, ktdére
wykazujg najwiekszy ruch inwestycyjny tzn. miejscowosc lub jej czesé:

- Chojna — na terenach o duzej presji inwestycyjnej, w obszarach cennych kulturowo

(w obszarze miasta) w celu stworzenia przestrzeni rekreacji i przestrzeni
ustugowej i mieszkalnej (zabezpieczenia przestrzeni dla rekreacji
codziennej i weekendowej mieszkafncow)

- Krajnik Dolny — ze wzgledu na zmiany spoteczno-gospodarcze

- Jelenin — na terenach o duzej presji inwestycyjnej w kierunku rozwoju funkcji

turystyczno-rekreacyjnej [w obszarach cennych przyrodniczo]

a takze terenach o duzej presji inwestycyjnej w celu ograniczenia rozpraszania zabudowy [ dla
ochrony fadu przestrzennego i zachowania kontroli nad rozlewaniem sie zabudowy na tereny ku temu
nie wskazane] oraz stworzenia przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug, .

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwos$¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terenéw nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji administracyjnych. Jednak to
plan miejscowy powinien by¢ gtéwnym instrumentem planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Kolejno$¢ opracowywania nowych plandw oraz termin ich realizacji zaleze¢ bedzie od
mozliwosci finansowych gminy.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dokonywania zmian obowigzujgcych planéw miejscowych — w
niezbednym zakresie, wynikajagcym z aktualnych potrzeb. Dodatkowo winno sie uwzgledni¢ mozliwo$¢
przystapienia do realizacji plandw dla obszaréw obecnie nie predystynowanych, w chwili wystgpienia
dodatkowych czynnikow wymuszajgcych realizacje planu. Ocene zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia takich plandw pozostawia sie w Burmistrzowi Gminy Chojna.

Ponadto nalezy wskazaé, ze mogg by¢ konieczne kolejne opracowania zmiany plandéw miejscowych ze
wzgledu na zmieniajgce sie przepisy prawa. Dlatego w chwili obecnej nie mozna okresli¢
szczegOtowego zakresu zmian plandw miejscowych, tym bardziej terminu ich wykonania.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA - str.47



