n.»ﬂ--n'

"':.Mb,misi‘ mm
;@s gn!lgna 2017r.

BURMISTRZ GMINY
TRZCINSKO-ZDROT
woj. zachodniopomorskie

DECYZJA nr 5 201’7:““

o Disg,
o ustaleniu lokalizacji inwestycji ceilg Bu;

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Na podstawie art. 50 ust. -1, w zwigzku z art. 4 ust.' 2 pkt 1 ustawy A dma
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. -
1073) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczeti i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),
postanowienia Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie z dnia 10.10.2017 r.,
znak: SKO/HM/420/3838/2017, w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 03.10.2017 r., ktéry zlozyla:

Gmina Chojna
nl. Jagielloriska 4
74-500 Chojna

ustalam
lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego
na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 33 i cz¢sS¢ 38/92,
polozonych w obrebie geodezyjnym Chojna 8, gmina Chojna -

dla inwestycji polegajacej na:
rozbudowie przedszkola miejskiego

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustug publicznych.

2. W oparciu o analizg zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) ustalam nastgpujgce warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, w zakresie:

2.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztatiowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
— 16 m od granicy z dziatka oznaczona nr ewid. 38/81,

(przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumieé lini¢ wyznaczajaca
maksymalne dopuszezalne przyblizenie $ciany frontowe} projektowanego
budynku /obiektu budowlanego/, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw dachéw, schodow zewngirznych itp.),

b) powierzchnia nowej zabudowy do 180m?,

¢) szerokosé elewac)i frontowej czgécei rozbudowywanej: do 14 m,



d)

maksymalna wysoko$¢ gémej krawedzi elewac)i frontowej, jej gzymsu, attyki
lub okapu gtéwnego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku: 4,5 m,
geometria dachu;

— kat nachylenia: od 18° do 45°,

~ maksymalna wysoko$¢ gldwnej kalenicy: 8,5 m,

- uklad polaci dachowych: dach stromy,

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: prostopadle,

2.2, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytk6w
oraz débr kultury wspélezesnej:

a)

b)

d)

g

h)

inwestycja zlokalizowana jest na terenie otuliny Cedyfskiego Parku
Krajobrazowego,

inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna byé prowadzona z
zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, z p6zn. zm.),

inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 1., poz. 71),

planowana inwestycja nie moze pogarszac jakodci powietrza i powinna pozwalaé
na utrzymanie w nim poziomow i substancji ponize) dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031),
planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinnfa pozwalaé na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawezych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1121 z péin. zm)),

planowana inwestycja nie pogarsza standardéw jakosci gleby okre$lonych w
rozporzadzeniu Ministra Rolniciwa z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. nr 165, poz.
1359),

ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym hatas
i wibracje, powinny ogranicza¢ si¢ do granic nieruchomosci obj¢tej decyzja,
jezeli w trakcie prowadzonych prac odkryty zostanic przedmiot posiadajacy
cechy zabytku (w tym takze obiekt archeologiczny) nalezy wstrzymaé roboty.
Przedmiot i miejsce odnalezienia nalezy niezwlocznie zabezpieczyé i zglosié
do Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkéw,

ewentualna wycinka drzew wymaga uzyskania zezwolenia — w trybie art. 83
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz.
2134 z p6in. zm.);

2.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

sposob zaopatrzenia w wode: na dotychczasowych warunkach,
spos6b zaopatrzenia w energig elekiryczng: na dotychczasowych warunkach,
sposob zaopatrzenia w energie cieplng: na dotychczasowych warunkach,



d} sposob odprowadzania sciekéw: na dotychczasowych warunkach,

€) sposddb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: na dotychczasowych
warunkach,

f)  sposéb gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dostep do drogi publicznej: na dotychczasowych warunkach,

h) wymagana iloéé miejsc postojowych: na dotychczasowych warunkach;

2.4. wymagati dotyczacych ochrony intereséw oso6b trzecich:

a)  Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przy projektowaniu i wykonywaniu
planowanej inwestycji zapiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U.z 2017 r. poz. 1121 z pézn. zm.),

b) projektowane obiekty budowlane powinny spelniaé wymogi okreslone w art, 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z
péZn. zm.),

¢) Inwestor przy wykonywaniu swego prawa powinien powstrzymaé si¢ co do
dzialan, ktére zakltécalyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich;

2.5. ochrony cobiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach terenu i obszaru
gorniczego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej stanowiacej
integraing czes¢ decyziji.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne.

5. Inne warunki:

— Nalezy zachowaé zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegOlowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow
od innych obiektéw budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja 1 w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wiadcicielami sieci. Dopuszcza
si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 03.10.2017 r. do Urzedu Miejskiego w Chojnie wptynal wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. inwestycji. Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w  Szczecinie postanowieniem z dnia 10.10.2017 1, znak:
SKO/HM/420/3838/2017 wyznaczylo Burmistrza Miasta i Gminy Trzcinsko-Zdréj jako organ
wlasciwy do zalatwienia przedmiotowej sprawy. W my$l ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) w tut.
Urzgdzie przeprowadzono postgpowanie administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Organ zapewnit stronom c¢zynny
udzial na kazdym etapie prowadzonego postgpowania.

Whnioskowany teren mnie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego. Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), jak dla terenu, dla ktérego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), na
podstawic opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono
powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie objetym wnioskiem.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniu z organami okreslonymi w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
1. z: :

- Starostwem Powiatowym w Gryfinie,
~ Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Zgodnie z art. 5, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat przygotowany przez uprawnionego urbaniste.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowg. Do budowy mozna przystgpié po uzyskaniu
ostateczne] decyzji o  pozwoleniu na budowe, o ktéra nalezy wystapi¢ do
Starosty Gryfifiskiego.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku,
gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niZz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od ninijejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie, ktdre wnosi si¢ za posrednictwermn Burmistrza Trzcinska-Zdroju w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskaza¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 127a §1 1 §2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U, z 2017 r. poz. 1257) w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Projekt decyzji sporzqdzil inz. Jakub Szarzyiski.
Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r, poz. 1073).

Zalgczniki:



— nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji,
— nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
—  Whioskodawca,
— Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- Ala.
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Zalgcznik nr 2

do decyzji Burmistrza Trzcifiska-Zdroju Zatacznik Nr ... 2 ________
0 ustaleniu lokalizaf:ji inwestycji celu publicznego 40 Decyzji Nr..5. /74
nr sprawy: BGNiOS.6733.5.7.2017.AB 2 dnis . DAL Do A

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarewania terenu

wykonana w zwigzku z ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego na nieruchomodci

sktadajacej si¢ z dzialek oznaczonych numerami ewid.: 33 i czes$é 38/92,

potozonej w obrebie geodezyjnym Chojna 8, gmina Chojna,
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie przedszkola miejskiego

Zgodniec z art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w postepowaniu o ustalenie
lokalizacji wymienionej wyzej inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, a w szczegélnoscei:

a) warunkéw i wymagan ochrony oraz ksztattowania adu przesirzennego:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci:
¢ 16 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 38/81,

(przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajges
maksymalne dopuszczalne przyblizenie $ciany frontowej projektowanego
budynku /obicktu budowlanego/, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw dachow, schodéw zewngtrznych itp.),
powierzchnia nowej zabudowy do 180m?,
szerokosé elewacji frontowe) czgsci rozbudowywanej: do 14 m,
maksymalna wysoko$¢ géme) krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki
lub okapu gléwnego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku: 4,5 m,
geometria dachu:

¢ kat nachylenia: od 18° do 45°,

¢ maksymalna wysokos¢ gléwnej kalenicy: 8,5 m,

o uklad potaci dachowych: dach stromy,

¢ kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: prostopadle,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdiczesnej;

przedmiotowa inwestycja:

zlokalizowana jest na terenie otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

nie  jest wymieniona w  rozporzadzenit  Rady Ministrtéw  z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. 22016 r., poz. 71),



— nie moze powodowad ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
¢) obshugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

— ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu, powinny byé szczegdlowo
rozwigzane na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe] w uzgodnieniu
z gestorami poszczegolnych sieci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

d) wymagan dotyczacych ochrony interesdow osob trzecich:

— przy braku na terenie projektowane] inwestycji planu miejscowego, ktory
mogltby precyzowaé wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich —
ich konkretyzacja nastapi na etapie postgpowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegélnym uwzglednieniem przepisdéw art. 5 ust. |
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych;

e) ochrony obicktéw budowlanych na terenach gérniczych:
— inwestycja nie jest polozona w granicach obszaru i terenu gorniczego;
2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji;
a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktoérego:
— nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

b} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w przedmiotowej
sprawie zostala opracowana zgodnie z: Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz
U. z2003r. Nr 164 poz. 1589).

Analize sporzadzit inz. Jakub Szarzyrski.
Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art, 60 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073).
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