ZARZADZENIE Nr 367/2020
BURMISTRZA GMINY CHOJNA
z dnia 15 stycznia 2020 roku

w sprawie przyje¢cia planu wykorzystania zasobu Gminy Chojna na lata 2020-2022.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 506 ze zmianami) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2018 r., poz. 2204 ze zmianami) zarzadzam,

co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Chojna
na lata 2020-2022, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Sporzadzita:

Aneta Brzezinska

Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 367/2020

Burmistrza Gminy Chojna z dnia 15 stycznia 2020 r.
w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania
Zasobu Nieruchomosci Gminy Chojna
na lata 2020 — 2022

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI

GMINY CHOJNA
NA LATA 2020 - 2022



I PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U z 2018r. poz. 2204 ze zmianami) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasno$ci gminy 1 nie =zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Chojna gospodaruje Burmistrz Gminy
Chojna, w szczego6lnosci poprzez:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,

3) sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci do zasobu,

6) wydzierzawienie, wynajmowanie, uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu,

7) podejmowanie czynnos$ci w postgpowaniu sadowym, w szczeg6lnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych spraw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznoéci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wilasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie, sktadanie wnioskéw

o zalozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Chojna oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.

Burmistrz Gminy Chojna gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spolecznosci lokalnej
i realizacje zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 1 i 2, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2018r. poz. 2204 ze zmianami) Burmistrz Gminy Chojna
sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien zawieraé w
szczegolnoscei:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy Chojna
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

- prognoze¢:

a) dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasoby,



b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiagnigtych z oplat z uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji w/w optat,

d) dotyczacych oplat przeksztalceniowych prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci,

e) oplat z tytutu trwatego uzytkowania, najmu, dzierzawy

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomo$ci Gminy Chojna na lata 2020 — 2022
nakresla jedynie gléwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore bedg wynikaly z uchwat budzetowych, przepiséw prawnych oraz zgodnie
Z innymi uchwatami Rady Miejskiej w Chojnie podejmowanymi
w sprawach zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomo$ciami dotyczacymi m. in.
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dhizszy
niz trzy lata.

II ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

W zasobie stanowigcym wiasno$¢ Gminy Chojna na dzien 31.12.2019 r. znajdowaly

si¢ tereny o lgcznej powierzchni 1 122,35ha, z tego:

1. Powierzchnia gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu — 14,292 7ha,

2. Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Chojna — 37,5676ha,

3. Powierzchnie gruntdw bedaca w zasobie oddanych w trwaty zarzad - 4,6255ha,
4. Grunty bgdace w dzierzawie - 81,00ha,

5. Grunty oddane w uzyczenie — 39,38ha,

6. Powierzchnia gruntow bedaca w zasobie gminy:

- uzytki rolne (grunty orne, {aki, pastwiska itp.) — 148,9018ha,



- tereny zabudowane — 310,0760ha,

- tereny komunikacyjne (drogi gminne, drogi wewngtrzne, tereny pod drogi, tereny
kolejowe)- 430,4469ha,

- tereny pod zabudowe mieszkaniowa w obrebie 8m.Chojna — 9,2177ha

Gmina Chojna posiada udziaty w Przedsigbiorstwie Ustug Komunalnych w Chojnie
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Chojnie, przy ul. Stowianskiej 1:

- kapital zakladowy spétki dzieli si¢ na 8800 udzialow
- fgczna warto$¢ 100% objetych przez gmine udziatéw wynosi 4.400.000,00z1

III PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Chojna  w latach 2020- 2022 moze
nastepowaé poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizne,

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasno$ci nieruchomosci z mocy prawa na podstawie ustawy
z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajgce ustawg o samorzadzie terytorialnym i
ustawg o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. z 1990r. Nr 32 poz. 191 ze zmianami),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntdw m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracj¢ publiczna (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz.
872 ze zmianami.), na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204 ze zmianami), na podstawie art. 12 ust. 4
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1474 ze zmianami);

4) inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu mogg by¢ nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wiasnych
oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejgciu na rzecz Gminy Chojna z mocy prawa.



2. Prognoza dotyczgca udost¢pniania nieruchomosci Gminy Chojna

1.Zbycie nieruchomosci:

a) zbycie nieruchomosci w formie przetargdéw,
b) sprzedaz w drodze bezprzetargowej,

Nieruchomosei gminne zbywane s3 zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Studium Kierunkéw
i Zagospodarowania Przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Sprzedaz
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej odbywaé sie¢ bedzie po uzyskaniu zgody Rady
Miejskiej w Chojnie wyrazonej w odrgbnych uchwatach. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomo$ci gminne niezbedne dla realizacji zadan wtasnych gminy.

Plan sprzedazy na lata 2020-2022 przedstawia sie nastepujaco:

L.p. |Nieruchomo$é planowana do sprzedazy Kwota w zl uwagi
ROK 2020
1. kompleks 20 dzialek, obreb 8 1 000 000,00 Podziat geodezyjny
2. Dziatka nr 115 o pow.0,12ha, obreb Garnowo 12 000,00 Aktualizacja wyceny
Dziatka nr 186 o pow.0,31ha, obreb Strzelczyn 20 000,00 Aktualizacja wyceny
4, Dziatka nr 37 o pow.0,09080ha, obrgb Krajnik Dolny 90 000,00 Podziat geodezyjny terenu na
dzialki budowlane
5 Dziatka nr 117 o pow.0,085%ha, obreb Stoki 10 000,00 Przygotowa¢ do sprzedazy
6. Dziatka nr 153/2 o pow.0,21ha, obreb Rurka 28 000,00 W trakcie wyceny
7. Dzialka nr 45/3 o pow.0,1310ha, obreb Rurka 18 000,00 Wycena do aktualizacji
8. nr 36/33 o pow.0,218%ha,36/34 o pow.0,2288ha, 36/35 o pow. 100 000,00 Dziatki do wyceny
0,2618ha, 36/38 o pow. 0,1121ha i 36/39 o pow. 0,127%ha, obrgb 8
m. Chojna 9 ul.(Waska)
9. Dziatka nr 291/20 o pow.15,9638ha obreb Godkow 200 000,00 Dziatka do wyceny
10. | 3 lokale mieszkalne na rzecz najemcow 60 000,00 Lokale do wyceny
11. | Dziatka nr 254/1 i nr 254/2, obrgb 3m.Chojna 300 000,00 Podzial dzialek na dziatki
budowlane
12. | Dziatka nr 163 o pow.0,3577ha obr. 8m.Chojna 40 000,00 Dziatka do wyceny
13. | Dziatka nr 168 o pow.0,3515ha, obr. 8 30 000,00 Dzialka do wyceny
14 Dziatka nr 36/282, obr. 8 m.Chojna 272 000,00 Podzial geodezyjny dziatki
RAZEM 2 180 000,00
ROK 2021
1. Dziatka nr 229 obreb Zaton Dolna 35 000,00 Aktualizacja wyceny
2. Kompleks 4 dziatek o tacznej pow.1,0613ha, obr. Lisie Pole 200 000,00 Kontynuacja sprzedazy
3, Dziatka nr 293/1 o pow.0,2437ha, obr. Godkow 100 000,00 Dziatka do wyceny




4. Kompleks 5 dzialek ul.Lyzwiarska 250 000,00 Budowa kolektorat wycena
nieruchomosci
5. Dziatka nr 166 o pow.0,5532ha obr. 8 m.Chojna 100 000,00 Dziatka do wyceny
6. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow 55 000,00
7. Dziatka nr 310/9, 30972, 309/1 1307/1 obr. Krajnik Dolny 186 000,00 Podziat geodezyjny I wycena
dziatek
RAZEM 926 000,00
ROK 2022
L. Lokal niemieszkalny nr 1a przy ul. Kosciuszki 7 200 000,00
2, Dziatki nr 36/275 I nr 36/277, obr. 8 m.Chojna 76 000,00 Dziatki na poprawe warunkow
Zagosp.
3. Dziatka nr 378/13 o pow.0,0536 obr. 3m.Chojna 60 000,00 Dziatka do wyceny
4. Dziatka nr 229/1 o pow.0,26ha obr. Lisie Pole 40 000,00 Dzialka do wyceny
5. Dziatka nr 443/2 o pow.0,2845ha obr. Metno 50 000,00
6. Lokale mieszkalne na rzecz najemcow 56 000,00
RAZEM 482 000,00

2. Oddanie w dzierzawe

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata 2020- 2022 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow. Laczna powierzchnia gruntéw
oddanych w dzierzawg wynosi — 81,00ha. Mozliwe jest takze zwiekszenie terendw
przeznaczonych do dzierzawy wieloletniej z przeznaczeniem na budowe ogniw
fotowoltaicznych. Teren przewidziany do dzierzawy obejmuje pow. ok.194ha.

3. Oddanie w najem: Gmina Chojna posiada 263 lokale mieszkalne, 42 lokali socjalnych oraz
20 lokali uzytkowych. W latach 2020- 2022 nie przewiduje si¢ wickszych zmian
w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie
umowy najmu lub sprzedaz lokalu. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw odbywa si¢ na
podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Chojnie Nr XVIII/181/2012 z dnia 28 czerwca 2012r.
W sprawie ustalenia wysoko$ci bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych, potozonych
na terenie gminy Chojna.

4. Uzyczenie: Grunty Gminy Chojna o Iacznej powierzchni 39,38ha zostaly oddane
w uzyczenie na cele sportowe, pod urzadzenia infrastruktury technicznej (hydrofornie,
zbiornik bezodpltywowy $ciekow), na schronisko dla zwierzat.

5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci:




Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nastepuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wlasciwego
organu. W przypadku gruntéw bedacych wilasnoscia Gminy Chojna przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodci nastgpuje na podstawie decyzji Burmistrza
Gminy Chojna.

Obecnie osoby fizyczne i prawne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci moga wystapi¢ z zgdaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego tych nieruchomo$ci w prawo wilasnosci. Z w/w zadaniem mogg réwniez

wystapié:

1) osoby fizyczne i prawne bgdace wiascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci
wspolnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spoldzielnie mieszkaniowe bedace wiascicielami budynkow mieszkalnych lub
garazy.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci realizowane jest
takze na mocy ustawy z dnia 20.07.2018r. (Dz. U. z 2018, poz.1716 ze zmianami), gdzie
z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow.

IV PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM

W roku 2020, wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci, planuje si¢ w wysokosci 204 800,00 z1, w tym:

1) zakup ustug pozostalych (Srodki te przeznacza si¢ na wydatki zwiazane 56 000,00 zt
z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy i dzierzawy

(podziaty dziatek, koszty wyceny przez rzeczoznawcow majgtkowych,
ogloszenia w prasie, podzialy i rozgraniczenia nieruchomoéci,

WYpISOW 1 Wyrysow)
2) rozne oplaty i skladki 10 000,00 zt

3) pozostate podatki na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego 91 000,00 zt



4) optaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego 12 800,00 zt

5) koszty postgpowania sagdowego i prokuratorskiego 35 000,00 zt

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

a) sporzgdzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosci
1 wszelkiego rodzaju ekspertyz,

b) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz ogloszen
o przetargach,

c¢) ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych,

d) koszty zakupu wypiséw i wyryséw z ewidencji gruntéw i budynkoéw,
e) koszty zakupu wypiséw z ksiag wieczystych,
f) oplaty sgdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych,

g) koszty zaswiadczen i oplat skarbowych.

W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych wydatkéw jego realizacja
mozliwa bgdzie w przypadku przesuniecia $rodkoéw na ww. zadania, w ramach ogélnej kwoty
przyjetego budzetu. W latach 2020 — 2022 Gmina Chojna planuje naby¢ do gminnego zasobu
nieruchomosci grunty pod poszerzenie drég gminnych - ul. Wisniowej, ul.Czereéniowe;.
Planowane jest rowniez przejecie w drodze darowizny drég lesnych, jako cel publiczny
realizowany przez Pafistwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Parstwowe Nadlesnictwo Chojna
w celu regulacji stanu prawnego drog potozonych w granicach gruntéw lesnych.

Analizujac poziom wydatkéw z lat ubieglych szacuje sie, ze wydatki w kolejnych
latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu utrzymaja sie na zblizonym
poziomie.



V  PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGNIETYCH Z OPLAT
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, TWALEGO ZARZADU ORAZ NAJMU

W roku 2020 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane
sa w wysokosci 3 879 200,00zt w tym:

1) Dochody z najmu i dzierzawy skladnik6éw majatkowych 460 000,00zt
2) Wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego

przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci 30 000,00 zi
3) wpfaty z tytutu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa

uzytkowania wieczystego nieruchomosci 2 177 000,00zt
4) wplywy z ustug ( najem lokali mieszkalnych) 1117200 zt

5) wplywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci 95 000 z

Sprzedaz nieruchomosei gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu,
negocjacji oraz w drodze bezprzetargowej w przypadku spelnienia warunkéw przez
wnioskodawcow przewidzianych prawem.

Przedmiotem sprzedazy nieruchomo$ci lokalowych beda lokale wraz z udzialem
w nieruchomosci wspdlnej na rzecz ich najemcow.

Ewentualne roznice zalezne bgda gléwnie od intensywnoéci procesu sprzedazy prawa
wiasnosci nieruchomo$ci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym jak réwniez
wnioskéw o nabycie lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

VI PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
CHOJNA

Zagospodarowanie nieruchomogci zasobu Gminy Chojna w latach 2020 — 2022
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych
przepisow prawa, z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacjg zadaf
publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomos$ci na podstawie decyzji Burmistrza Gminy Chojna. Oddanie



nieruchomoéci

w najem, dzierzawg lub uzyczenie nastgpowaé bedzie w formie umowy. Zwigkszanie lub
udostgpnianie zasobu Gminy Chojna odbywaé si¢ bedzie zgodnie z dziatem III niniejszego
planu oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu na lata 2020 — 2022 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych uméw najmu i dzierzawy. Nieruchomosci, ktére beda
przedmiotem zainteresowania 0s6b bgdg zbywane, oddawane w najem, dzierzawe lub
uzyczenie pod warunkiem, ze nie bgdg przewidziane do realizacji zadaf wlasnych gminy.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecie o sposobie, formie i warunkach jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie, bioragc pod uwage aktualne uwarunkowania
prawne 1 ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie
nastgpowala zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajgcymi
z obowigzujacych przepiséw prawa oraz zapisami w uchwale budzetowej i wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Realizacja gminnego zasobu nieruchomo$ci nastapi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, zawartymi miedzy innymi:

- w uchwale budzetowej na rok 2020 Rady Miejskiej w Chojnie Nr XVI/118/2019 z dnia
30 grudnia 2019

- w uchwale Rady Miejskiej w Chojnie Nr XX/159/2004 z dnia 29 kwietnia 2004r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé gminy
Chojna;

- w uchwale Rady Miejskiej w Chojnie Nr XIV/103/2019 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia
7.11.2019r. w sprawie przyjecia Strategii/Programu Rozwoju Gminy na lata 2019-2027.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Chojna nakreéla
1 przedstawia jedynie giéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem

gminnym.

CANE,
mgr Barbara Rawecka



