UCHWALA Nr XVI11/134/2020
RADY MIEJSKIEJ w CHOJNIE
Z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Chejna na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1815 z pdin. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1309 z p6zn. zm.)
uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Chojna na lata 2020-2024”, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Prze pd’hiczq cy Rady

Radtll\!i[gllﬂ(‘ldlﬁué"n



UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr XVI1/134/2020
RADY MIEJSKIEJ w CHOJNIE
Z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Chojna na lata 2020 — 2024

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1309) nalozyla
na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien by¢ opracowany na co najmnie]
5 kolejnych lat.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozen programu przez
okreslenie strategicznych priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowe;j.

W zwiazku z uplywem obowigzywania uchwaty nr XLI/363/2014 Rady Miejskie]
w Chojnie z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie przyj¢cia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chojna na lata 2014-2018, wystgpita konieczno$é
opracowania wyzej przedstawionego programu.

Sporzadzita:
M.Muraszka - Inspektor
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WSTEP

Do podstawowych zadan wlasnych gminy nalezy m. in. tworzenie odpowiednich
warunkow  stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw  wspolnoty
samorzadowej. Dazenie do realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z kluczowych celow
podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie lokalu mieszkalnego daje bowiem
cztowiekowi poczucie bezpieczenstwa, stanowi szans¢ na usamodzielnienie si¢ oraz ulatwia
miodym ludziom zalozenie rodziny. Jednocze$nie, mieszkanie jako dobro materialne, jest
dosé kosztowne i dla wielu ludzi trudno osiggalne, dlatego zaspokojenie wszystkich potrzeb
mieszkaniowych stwarza dla gminy olbrzymie wyzwanie.

Ze wzgledu na powyzsze, rozporzadzanie zasobem powinno odbywaé si¢ w sposob
zapewniajacy jego najlepsze wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktorzy jej rzeczywiscie potrzebujg. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1182 z pdzn. zm.) wynika, ze gmina
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Przepis ten okresla granice gospodarowania przez gming lokalami, ktére wchodza
w sktad zasobu.

Gminy pelnig wigc podstawowsg role w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
adresowang do najbiedniejszych, poprzez umozliwienie im przebywania w warunkach
nieuragajacych godnosci cztowieka. Gmina, przede wszystkim, powinna posiada¢ w swoim
zasobie lokale socjalne, ktéore mogg by¢ przeznaczane dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych najubozszych oraz osdb, wobec ktérych zostal wykonany wyrok eksmisyjny
z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania socjalne moga réwniez stuzy¢ osobom z domow
dziecka, zwolnionym z zaktadu karnego i osobom, ktdre stracily swoje mieszkanie z powodu
kleski zywiotowej.

Bardzo waznymi czynnikami wplywajacymi na ’Wypelnianie przez gming zadan
w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych sa mozliwosci finansowe samorzadu, zamozno$¢
mieszkancow oraz determinacja wtadz gminy.

Gmina swojg polityke mieszkaniowa powinna prowadzi¢ na zasadach prawidiowej
gospodarki, wynikajacych z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r., poz. 65). Oznacza to, ze organy gminy
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powinny kierowaé¢ swoje dzialania tak, aby zmierzaly one do zabezpieczenia substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem oraz utrzymania jej w stanie
niepogorszonym. Szczegoélne znaczenie ma réwniez racjonalne zarzadzanie i rozporzadzanie
nieruchomosciami oraz korzystanie z nich, co pozwoli na stworzenie pelnych i odpowiednich
warunkow prowadzacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Obowigzek wuchwalenia co najmniej S-cioletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gmin wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego 1 przewiduje
uregulowanie calosci zagadnien zwiazanych z gospodarka lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wlasnosé gminy. Program zostal opracowany na pieé lat z uwzglednieniem:

e prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

e analizy potrzeb oraz planu remontdw i modernizacji, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

e planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;

e zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu;

e sposobu 1 zasad =zarzagdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

e 7rodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

e wysokosci wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

e opisu innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbednego
zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowana

sprzedaza lokali.



ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Chojna z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Zasoby mieszkaniowe Gminy Chojna tworza mieszkania o zréznicowanym wieku,
konstrukeji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy
Chojna na dzien 16 grudnia 2019 r. stanowi 42 lokale na potrzeby najmu socjalnego

oraz 263 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 13 443,82 m?.
Stan aktualny komunalnego zasobu mieszkaniowego

Stan zasobdéw mieszkaniowych w grudniu 2019 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w miescie

liczba - 98 powierzchnia w m? - 3 535,61

Lokale komunalne w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 12 powierzchnia w m*~ 603,13

Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych w miescie

liczba - 118 powierzchnia w m?— 4 926,61

Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych na terenach wiejskich

liczba - 20 powierzchnia w m?— 1 327,18

Lokale mieszkalne w budynkach wspdélnot mieszkaniowych bez wybranego zarzadcy

liczba - 14 powierzchnia w m?— 716,92

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych w miescie

liczba - 9 powierzchnia w m*— 417,72

Lokale w najmie socjalnym w budynkach komunalnych na terenach wiejskich

liczba - 16 powierzchnia w m?— 507,20

Tabela 1 Stan zasobow mieszkaniowych w grudniu 2019 r.

W latach 2017-2019 w wyniku sprzedazy z zasobu mieszkaniowego ubylo 21 lokali
komunalnych o 1acznej powierzchni 1 042,83 m® W 2019 r. z powodu pozaru z zasobu
mieszkaniowego ubyly 4 lokale komunalne o lacznej powierzchni 172,27 m? W tym samym
okresie Gmina powiekszyta zaséb o 5 mieszkan o iacznej powierzchni uzytkowej 229,44 m?,
ktdre powstaly poprzez adaptacje.

Zapotrzebowanie na komunalne zasoby mieszkaniowe w latach 2017-2019
wraz z prognoza na kolejne lata

Potrzeby mieszkaniowe na przestrzeni lat 2017-2019 utrzymywaly si¢ na poziomie
od 18 do 38 wnioskéw o lokal komunalny. W okresie ostatnich trzech lat zrealizowanych

zostato 37 przydziatow.



Lista mieszkaniowa na lata 2017/2018 | 2018/2019 | 2019/202_0 :
Liczba oczekujacych (liczba gospodarstw V |
domowych) ma liScie mieszkaniowej
W rozroéznieniu na lokale:
socjalne (w tym wyroki sadowe) 35 (0) 18 (0) 38 (1)
zamienne (w tym zamiana z urzedu) 11 (0) 13 (0) 19 (1)
mieszkalne 5 4 3
Liczba przydzielonych lokali
socjalne (w tym wyroki sadowe) 2 (0) 3(0) 2(0)
zamienne (w tym zamiana z urzedu) 5(0) 6(1) 503)
mieszkalne 3 6 5

Tabela 2 Zapotrzebowanie na komunalne zasoby mieszkaniowe w latach 2017 - 2019

W ostatnich 3 latach Gmina pozyskata do ponownego zasiedlenia ogotem 21 mieszkan.
Na podstawie danych wynikajacych z zapotrzebowania rocznego na podstawie list
mieszkaniowych w latach 2017-2019, Gmina powinna dysponowac:

1. w 2020 roku - 10 mieszkaniami do zasiedlenia;

2. w latach nast¢pnych szacuje si¢ zwigkszenie zapotrzebowania na lokale $rednio o:
a. 2 lokale mieszkalne (o pelnym standardzie),

b. 8 lokali socjalnych,

c. 2 lokale zamienne.

Uwzgledniajac powyzsze dane, prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne

w latach 2020 - 2024 objetych programem, przedstawia si¢ nastepujaco:

| Potrzeby mieszkaniowe w latach
Rodzaj mieszkan
20202021 202172022 | 2022/2024
mieszkalne 3 3 2
socjalne 25 20 15
Zamienne 10 8 8

Tabela 3 Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne w latach 2020 - 2024

Pozyskanie nowych lokali komunalnych lub adaptacja istniejacych budynkéw na cele

mieszkalne spowoduje zwigkszenie istniejacego zasobu mieszkalnego. W okresie

obowigzywania niniejszego dokumentu planuje sie powigkszenie zasobu lokali komunalnych,

w tym socjalnych, o co najmniej 20 nowych lokali o powierzchni ok. 600 m?.



Struktura warto$ci uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy wedlug przyjetych kategorii (stan na koniec 2019 r.)

Przyjmuje si¢ pie¢ kategorii wartosci uzytkowej lokali komunalnych wyodrebnionych
ze wzgledu na wyposazenie w instalacje, stan techniczny, lokalizacje:
I kategoria wyposazenie w instalacje: centralnej cieplej wody, centralnego

ogrzewania, gazows, elektryczna, wodng, kanalizacyjna;

Il kategoria ~ wyposazenie w instalacje: centralnego ogrzewania i gazowg lub
zamiennie, elektryczng, wodna, kanalizacyjna; brak instalacji centralne;

cieplej wody lub zamiennie gazu;

I1I kategoria ~ wyposazenie w instalacje: gazowa, elektryczna, wodna, kanalizacyjng,
ogrzewanie indywidualne; brak instalacji centralnej cieplej wody

i centralnego ogrzewania;

IV kategoria ~ wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng, ogrzewanie
indywidualne; brak instalacji: centralnej cieplej wody, centralnego

ogrzewania, gazowej;

V kategoria ~ wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodng, zbiorik bezodptywowy;
brak instalacji: centralnej cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazowej,

zbiorczej sanitarne;j;
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Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze w posiadaniu gminy znajduje sie 297
lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i we wspolnotach mieszkaniowych
o tgcznej powierzchni wynoszacej 13 067,23 m2.

W zasobie komunalnym wyszczegdlniono lokale z uwzglednieniem kategoryzacji
przedstawionej we wczes$niejszym podrozdziale, z czego wynika, Ze gmina:

1. nie posiada lokali I i III kategorii,
2. ma 114 lokali II kategorii,
3. posiada 180 lokali IV kategorii,
4. dysponuje 3 lokalami V kategorii.
Najwigkszy procentowy udzial majg lokale II i IV kategorii.

Ponad 68 budynkow, w ktorych znajduja si¢ mieszkania komunalne lub socjalne
wybudowana zostata przed 1945 r., 27 z nich powstalo w okresie powojennym (lata 1945-
1996), natomiast w okresie 1996-2019 nie powstal zaden budynek.

Lokale socjalne i tymczasowe

W mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono zasob lokali socjalnych, znajdujgcych sie
w budynkach komunalnych o obnizonym standardzie. Lacznie zasob lokali socjalnych gminy
obejmuje 42 lokale o lacznej powierzchni 1 447,48 m? Pomieszczenia tymczasowe
sg wskazywane przez gming z posiadanego zasobu lokali socjalnych.

Wykaz lokali socjalnych wydzielonych z zasobu mieszkaniowego Gminy Chojna

Lp. Adres Powierzchnia
1 Bol. Chrobrego 11B/1, 47,00
2 Bol. Chrobrego 11B/2, 32,33
3 Jagielloniska 16/3, Chojna 24,20
4 Klasztorna 8/6, Chojna 35,27
5 Kosciuszki 7/3, Chojna 14,91
6 Kosciuszki 8/3, Chaojna 50,56
7 Krupin 2/4, Chojna 25,60
8 Ogrodowa 9/8, Chojna 16,00
9 Ogrodowa 9/7, Chojna 30,33
10 Piekarska 8/4, Chojna 19,75
11 Piekarska 8/5, Chojna 24,18
12 Rozana 5/1, Chojna 35,63
13 Szczecinska 38/9, Chojna 15,08
14 Szczecinska 38/9a, Chojna 15,28
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15 Szczecinska 38/8, Chojna 15,08
16 Szewska 5/1, Chojna 17,69
17 Szewska 5/4, Chojna 46,51
18 Szewska 7/1, Chojna 51,36
19 Szewska 7/2, Chojna 35,77
20 Szewska 7/4, Chojna 37,62
21 Szewska 7/3, Chojna 37,00
22 Szewska 7/5, Chojna 14,98
23 Szewska 7/6, Chojna 7,97
24 Szewska 11/2, Chojna 42,08
25 Szkolna 3/4, Chojna 22,48
26 Szkolna 13/6, Chojna 19,78
27 Szkolna 13/7, Chojna 14,62
28 Kaliska 3 81,10
29 Bara 9/1 77,88
30 Bara 9/6 37,59
31 Bara 9/5 40,90
32 Strzeszewko 1/3 45,69
33 Strzeszewko 1/1 41,97
34 Strzeszewko 1/4 28,05
35 Strzeszewko 1/4A 38,28
36 Strzeszewko 1/2 41,82
37 Strzeszewko 1/1A 36,40
38 Strzeszewko 1/2A 40,50
39 Zaton Dolna 26/1 53.11
40 Zaton Dolna 26/3 42,87
41 Graniczna 9/4 28,35
42 Zaton Dolna 25 63,91

Tabela 9 Wykaz lokali socjalnych wydzielonych z zasobu mieszkaniowego gminy Chojna (stan na koniec 2019 r.)

ROZDZIAL 11

Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach

Zrealizowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczba sprzedanych na rzecz najemcéw gminnych lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych i lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot na podstawie obwigzujacych

uchwatl Rady Miejskiej 1 Gminy Chojna w latach 2017-2019 przedstawia si¢ nastepujaco:
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sprzedaz w latach
razem
2017 2018 2019
{ sprzedaz zrealizowana & 5 11 21

Tabela 10 Sprzedaz lokali mieszkalnych zrealizowana w latach 2017 — 2019

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na podstawie
wykonania sprzedazy za ostatnie trzy lata oraz na podstawie wnioskéw lub deklaracji

najemcOw stale zamieszkujacych w tych lokalach.

sprzedaz w latach :
razem
2020 2021 2022 2023 2024 2= i
Spriapas 6 G 5 5 4 26
planowana

Tabela 11 Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024

Do sprzedazy lokali stosuje sie bonifikaty ustanowione odrebng uchwalg
nr XVIII/181/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie ustalenia
wysokos$ci bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych na terenie Gminy

Chojna.

ROZDZIAL III

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy oplacajg
najemcy tych lokali. Czynsz powinien obejmowac:
e podatek od nieruchomosci,
e  koszty konserwacji,
e  koszty utrzymania technicznego budynku,
e koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
e oplaty za utrzymanie czystosci,
e oplaty za energi¢ cieplng i elektryczng.

Najemca, oprdcz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
wlasciciela, zwigzanych z eksploatacjg mieszkania tj. optat za dostawe energii, gazu, wody
oraz odbidr nieczystosci pltynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezpodrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug. Polityka czynszowa gminy

powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2020-2024, ktore
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zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowsg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié rowniez
pozyskanie §rodkdw na remonty.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy Chojna
w drodze zarzadzenia. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, w szezegolnosdei pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;
za powierzchnie uzytkows lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w §cianach, pralni, suszami, wozkowi, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowania opahu.

Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowsg czynszu nie czgsciej niz 1 raz
w roku.

Od 1 stycznia 2020 r. obowigzuje stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym w wysokosci
4,00 zt/m? dla lokali do 120 m? oraz 3,93 zl za m? dla lokali powyzej 120 m?

Zgodnie z art. 7 ust. 1 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
z 2019, poz. 1309) w lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego
wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, w szezegélnosci takich
jak:

1. potozenie budynku,

2. polozenie lokalu w budynku,

3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan tych
urzadzen i instalacji,

4. og6lny stan techniczny budynku.

Przyjmuje si¢ nastepujgce czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1. brak we w lokalu - 12%
2. brak tazienki w lokalu - 10%
3. lokal bez centralnego ogrzewania - 12%
4. brak cieptej wody w lokalu - 10%
5. lokal bez instalacji wodne;j - 6%
6.  lokal bez instalacji kanalizacyjne;j - 6%
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10.
11.
12.
13,
14.

15.

wystepujacych w lokalu czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych. Stawka podstawowa

lokal w suterenie, na poddaszu lub z podtogg na poziomie gruntu
lokal w budynku przeznaczonym do rozbiodrki albo do remontu
kapitalnego ze wzgledu na zly stan techniczny albo mieszkanie,
ktore ze wzgledu na zly stan techniczny wymaga kapitalnego
remontu

lokal ze wspdlng uzywalnoscig kuchni, tazienki, WC lub ciemna
kuchnig

mieszkanie, w ktérym tazienka jest poza lokalem

mieszkanie, w ktorym WC jest poza lokalem

lokal jednoizbowy

lokal potozony na terenie wiejskim

stawka czynszu podlega dalszemu obnizeniu w przypadku
sprzatania czesci wspolnych budynku, utrzymania czystosci
i porzagdku w otoczeniu budynku — chodnik, parking oraz rabaty
kwiatowe 1 zieleni przydomowa

lokal mieszkalny, ktéry nie posiada statusu samodzielnego lokalu

mieszkalnego

czynszu za lokal socjalny wynosi 1,39 zi.

znajdujgcym si¢ w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez

zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich

mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow.

samodzielnie. W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Chojna ustalonego na lata 2020 — 2024 nie planuje si¢ zmiany sposobu

ROZDZIAL IV

zarzadzania zasobem mieszkaniowym,

6%
30%

5%

5%
6%
5%
6%
7%

2%

Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich

Obecnie nie planuje si¢ obnizania stawki podstawowej czynszu. Pomoc rodzinom

srodkbw na wyplaty dodatkéw

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Czynnosci z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem, Gmina Chojna dokonuje

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
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1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2. remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

3. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomodci oraz znajdujacych si¢ na
ich urzadzen komunalnych i zieleni,

4. prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

5. zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umdéw na $wiadczenie ustug
odbioru nieczystosci stalych oraz ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6. organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami polozonymi w budynkach bedacych
wspotwlasnoscig gminy i bytych najemcdw,

7. dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladdw stanu technicznego oraz stanu

utrzymania i przedtozenia informacji dotyczacych powyzszych przegladdw.

ROZDZIAL V

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Jednym =z wazniejszych probleméw w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
nienajlepszy stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego
wieku obiektow, jak rowniez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

Analiza potrzeb remontowych przeprowadzona zostala w oparciu o zalecenia
zawarte w piecioletnich przegladach budynkéw komunalnych, przegladach kominiarskich
i elektrycznych, decyzjach nadzoru budowlanego oraz we wnioskach najemcow.

Z uwagi na fakt, ze ponad 70% zasobu mieszkaniowego powstalo w okresie
przedwojennym, naturalnym zadaniem staje si¢ stopniowa amortyzacja substancji
mieszkaniowej. Rodzi to konieczno$¢ przeprowadzania czestszych konserwacji, remontéw
badz modernizacji zasobu, ktére wigzg sie z ponoszeniem wyzszych kosztow przez gming.

Koszty zwiekszone z tego tytutu nie znajdujg jednak pokrycia w naleznosciach
czynszowych. Ujecie w wyjsciowej stawce czynszu pelnych kosztéw wymaganych remontow
oznaczaloby podwyzszenie jej wysokosci, co z kolei rodzitoby ryzyko zwigkszenia si¢ puli
zaleglosci czynszowych. Stad tez, w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym przy zapewnieniu jak najlepszej plynnosdci czynszowej, prace remontowe
wykonywane bedg w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

W przypadku oszacowania przez gming zbyt wysokich kosztéw prac remontowych
czy modernizacyjnych w stosunku do posiadanych $rodkéw, ktdére to prace nie znajdujg
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uzasadnienia z punktu widzenia racjonalno$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

podejmowane beda decyzje o sprzedazy lub rozbidrce budynku.
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ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2020 — 2024

W latach 2020 — 2024 zrédio finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowi¢ bedg

wplywy uzyskane z czynszéw oraz $rodki przewidziane w budzecie gminy.

W budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace

remontowe

modernizacyjne

sa finansowane ze $rodkow funduszu remontowego

utworzonego regulaminem wspdlnoty mieszkaniowej, ktére zostaly zgromadzone przez

wspotwlascicieli.
Wykonanie Plan Plan Plan | Plan | Plan
Dochody za2019r. | na2020r. | na2021r. | na2022r. na 2023 r. na 2024 r.
@ | (1] [21] R
“Fpiyw:‘. 321 848,99 | 417 500,00 | 418 000,00 | 420 000,00 | 421 000,00 | 422 000,00
Z CZynsZOw
Wphywy ze
sprzedazy 225 258,60 95 000,00 | 95000,00 | 88 500,00 | 84500,00 | 70 000,00
lokali
Razem 547 107,59 | 512 500,00 | 513 000,00 | 508 500,00 | 505 500,00 | 492 000,00

Tabela 14 Wykonane i prognozowane dochody budzetu Gminy uzyskane z czynszow i sprzedazy lokal

ROZDZIAL VII

Wysoko$¢ kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna

Plan wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

ustalany jest w oparciu o wykonanie planu z poprzedniego okresu rozliczeniowego

z uwzglednieniem przewidywanych wspdtczynnikéw wzrostu kosztéw. Do dnia 31 marca

2019 r. funkcjonowat Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnie, ktéry zarzadzat

mieszkaniami komunalnymi. Z dniem 1 kwietnia 2019 r. zaklad zostal zlikwidowany, a

mieszkaniowym zasobem Gmina Chojna zarzgdza samodzielnie.
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Lp. Zakres 2017 2018 2019
Zarzad
Koszty nieruchomosciami
1 biezacej wspOlnymi, ktorych - - 314 151,12
eksploatacji gmina jest jednym
[z1] ze wspolwlascicieli
[]
2 Zaliczki na fundusz remontowy [zt] - - 69 000,00
3 Koszty remontéw oraz koszty i 218 374.82
modernizacji lokali i budynkow [z1] ) 2
¥.aczny koszt [zi] 1 148 963,69 784 264,58 601 525,94

Tabela 15 Wysokosé wydatkow poniesionych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2019

Lp. Zakres 2020 2021 2022 2023 2024
Zarzad
Koszty nieruchomosciami
1 biezacej wspélnymi, ktérych | 340 000,00 | 338 000,00 | 336 000,00 | 335 000,00 | 335 000,00
eksploatacji | gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli

2 Zaliczki na fundusz remontowy 91 400,00 92 000,00 | 92 000,00 | 93000,00 | 94 000,00
Koszty remontdéw oraz koszty

3 modernizacji 300 000,00 | 300 000,00 | 290 000,00 | 280 000,00 | 280 000,00

lokali i budynkoéw

Tabela 16 Wysokos¢ planowanych wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania

ROZDZIAL VIII

i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢

nastepujace zasady:

1. lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy

umozliwia¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu

(standardzie),

2. osoba, z ktorg lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ innym mieszkancem gminy, ktéry

splaci zaleglo$ci czynszowe dtuznika.
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Utatwienia splaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego:

1. spelnienie $wiadczenia rzeczowego, ktore jest forma zaptaty umowionego zaleglego
czynszu, mozliwe bedzie za zgoda wiasciciela (Gminy Chojna) udzielong jedynie
w przypadku wykazania przez najemce (dtuznika), iz nie jest w stanie uisci¢ naleznosci
Z UMOWY najmu;

2. $wiadczenie to moze nastgpowal poprzez wykonywanie rdznych drobnych prac
porzadkowych i uslugowych na rzecz Gminy Chojna, uzgodnionych
Z wynajmujgcym; sg to:

a) prace porzadkowe, sprzgtanie terenéw bedacych wlasnoscia Gminy Chojna

lub administrowanych przez Gming Chojna,

b) drobne prace remontowe takie jak: malowanie scian, malowanie stolarki okiennej,

drzwiowej, malowanie ogrodzen, stupkéw itp.;

3. $wiadczenie bedzie wykonywane na podstawie odrgbnej umowy podpisanej przez
najemce i wynajmujgcego.

Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych, budynkéw jednorodzinnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem do nieruchomosci wspolnej z mozliwoscia
stosowania przez Burmistrza Gminy Chojna bonifikat nastgpuje zgodnie z uchwalg
nr XVIII/181/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie ustalenia
wysokosci bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych, potozonych na terenie gminy
Chojna.

Do innych dzialan gminy, majgcych na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw =zalicza sie rowniez ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzenne;
w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz popieranie wszelkich
form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial IX

Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Mierniki i wskazniki monitoringu i ewaluacji Wieloletniego programu:
1. liczba lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w danym roku;
liczba lokali socjalnych wydzielonych do zasobu lokali socjalnych w danym roku;
liczba wyrokdéw eksmisyjnych zrealizowanych w danym roku;

liczba sprzedanych lokali mieszkalnych w danym roku;

v o I

$redni czas oczekiwania na otrzymanie lokalu mieszkalnego w danym roku;

Przewidywane rezultaty planowanych dziatan:
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1. Pozyskanie co najmniej 20 lokali do zasobu do konca 2024 r.;
2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na poziomie 5 lokali rocznie;
3. Rozdysponowanie calego wolnego zasobu mieszkaniowego, nadajgcego sig
do zasiedlenia, w ciggu roku;
4. Czas oczekiwania na otrzymanie lokalu powinien by¢ krotszy niz w roku poprzednim.
Jezeli w trakcie realizacji Wieloletniego programu nastapi zmiana zapisOw ustawy
odnoszacych si¢ do zakresu zadan wilasnych Gminy, w szczegdlnosci o charakterze
obligatoryjnym, konieczna bedzie weryfikacja zatozen i ich realizacji pod katem wymogdéw

wynikajgcych z ewentualnych zmian ustawodawczych.

Rozdzial X
Sposé6b sprawozdawania

Sprawozdanie roczne z realizacji Wieloletniego programu bedzie sporzadzat podmiot
koordynujacy w formie raportu.

W kazdym roku w terminie do dnia 31 maja Burmistrz zobowigzany bedzie
do przedstawienia Radzie Miejskiej rocznych raportéw z realizacji Programu. Raportu
nie czyni si¢ przedmiotem obrad.

Raport bedzie obejmowal, wedlug stanu na koniec poprzedniego roku
kalendarzowego, co najmniej:

1. wielko$¢ i stan techniczny zasobu;

2. opis przeprowadzonych dziatan remontowych i modernizacyjnych;

3. zmiany w stanie wielkosci zasobu (liczba lokali, ktore zostaly wytaczone z zasobu pod
jakimkolwiek tytulem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczeg6lnieniem
podstaw tych zmian);

4. liczbe lokali uzyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci;

5. liczbg lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczeg6lnieniem

tytutow udzielonej pomocy;

o

wysokos$¢ przychodu z czynszéw 1 kosztow utrzymania zasobu;

P

poziom $ciggalnosci czynszow.
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Rozdzial X1

Podmiot koordynujacy i realizujacy program

Podmiotem koordynujgcym realizacje Wieloletniego programu bedzie wydziat Urzedu
Migjskiego, do ktérego wlasciwosci nalezg sprawy mieszkaniowe.
Wydziatami realizujacymi beda:
1. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego;
2. Wydziat Finansowo Ksiggowy;
3. Wydzial Inwestycji, Remontoéw i Zarzadzania Drogami.
Do obowiazkow wydziatow realizujacych nalezy w szczegd6lnosci:
1. wykonywanie powierzonych zadan zgodnie 2z postanowieniami Wieloletniego
programu;
2. prowadzenie dokumentacji w sposéb umozliwiajacy prawidlowe sprawozdawanie

z realizacji Wieloletniego programu.
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