UCHWALA NR XLI1/324/2022
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI11/205/2016 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 paZdziernika 2016 r.
w sprawie zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Jelenin na lata 2016 — 2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 13721 1834) oraz §10 ust. 2 pkt 2 lit. b rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego
2008 r. w sprawie szczegdlowych warunkoéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania
»Odnowa 1irozwodj wsi” objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U.
z 2013 r. poz. 501 oraz z 2014 r. poz. 665), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXVII/205/2016 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Jelenin na lata 2016 —2022”, dokonuje si¢ zmian w ten sposob,
ze zatacznik do uchwaly otrzymuje brzmienie, jak zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Radoslaw Karwan

RadOS*aW Elektronicznie podpisany

przez Radostaw Karwan

Data: 2022.01.28 12:37:48
Karwan 0100
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XL11/324/2022
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 27 stycznia 2022 r.

PLAN ODNOWY
MIEJSCOWOSCI JELENIN
na lata 2016 - 2023

Chojna, 2016
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I. Charakterystyka solectwa Jelenin na tle gminy Chojna.

1.1 Dane administracyjne.

Miejscowos¢ Jelenin lezy na terenie Gminy Chojna w poludniowo-zachodniej czeSci
wojewodztwa zachodniopomorskiego. Od strony zachodniej przez Odr¢ gmina graniczy
z Niemcami, od poludniowej z gminami Cedynia i Moryn, od wschodniej z gminami
Trzcinsko-Zdréj i Banie, a od potnocnej — z gming Widuchowa.

Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Chojna — (polozenie geograficzne N 52°58'E 14°25"),
potozona w centralnej czgsci gminy. Gming¢ Chojna tworzy 26 miejscowosci, W tym 23
solectwa. Jelenin potozony jest na potudnie od o$rodka gminnego w odlegtosci 6,0 km
(potozenie geograficzne N 52°54' E 14°29').W sktad sotectwa Jelenin wchodzg miejscowosci:
Drozdowo, Jelonki, Wilcze.

Gmina zajmuje powierzchnie 332 km? (w tym sotectwo Jelenin 21,307 km?), co czyni z niej
najwigkszg obszarowo gming powiatu ijedng z wigkszych w wojewddztwie. Gming
zamieszkuje 13.689 osob, zczego w miejscowosci
Jelenin — 191 osob.

Gmina ma charakter rolniczy: 49,6 % (1630,4 km?)
powierzchni gminy zajmuja uzytki rolne, 39,9%
(132,9 km?) lasy i zadrzewienia, 5,0 % (166,1 km?)
tereny zabudowane, a 2,46% (81,7 km?) — wody
powierzchniowe

Przez teren gminy biegng dwie drogi krajowe: droga
nr 26 Krajnik Dolny — Mysliborz idroga nr 31
Szczecin — Kostrzyn, oraz wojewodzkie: droga nr 122
Krajnik Dolny — Pyrzyce idroga nr 124 Osinow
Dolny - Chojna, prowadzace do przej$¢ granicznych
z Niemcami oraz zelektryfikowana linia kolejowa
relacji Kostrzyn — Szczecin, shuzaca glownie
transportowi towarowemu.

Gmina jest osrodkiem ustug produkcji materiatow
budowlanych, przewozéw transportowych, handlu, w
szczegolnosci przygranicznego. Gospodarka gminy
W znacznym stopniu opiera si¢ na dziatalno$ci
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych, w ktorej gléwnie przewaza produkcja roslinna.
Duzy potencjat do wykorzystywania stanowig tereny po bylych wojskach rosyjskich.

Okoto 30% obszaru gminy lezy w granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego, natomiast
otulina parku obejmuje prawie catg powierzchni¢ gminy Chojna z wylaczeniem niewielkiego
obszaru stanowigcego poéinocno-wschodnia czgs¢ gminy. Sotectwo Jelenin lezy w catosci w
otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

1.2 Uwarunkowania spoleczne.

1.2.1. Procesy demograficzne.

Gmina Chojna jest typowa gming miejsko - wiejska, Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 42
osoby na 1 km?; Ludno$¢ na terenie gminy rozmieszczona jest stosunkowo réwnomiernie.
Najwigce] mieszkancow koncentruje miasto Chojna, a w dalszej kolejnosci Nawodna,
Grzybno, Krzymow 1 Lisie Pole. Lacznie te cztery duze wsie skupiaja prawie 20% ludnos$ci
gminy. Procentowy udzial osob korzystajacych ze $rodowiskowej pomocy spolecznej w
ludno$ci ogdétem gminy Chojna wynosit w 2014 roku 9,7%, gdzie w powiecie gryfinskim
wynosit 9,1 %, a w wojewodztwie zachodniopomorskim 8,5%

Ksztattowanie si¢ liczby mieszkancow gminy w latach 2012-2015 przedstawia tabela 1.
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Tabela 1. Liczba mieszkancow gminy wraz przyrostem naturalnym w latach 2012— 2015

Rok Liczba mieszkancéw gminy Przyrost naturalny
2012 14.057 -

2013 13.969 -55

2014 13.937 +11

2015 13.689 +6

Tabela 2. Struktura demograficzna ludno$ci Gminy Chojna stan na 31.12.2014 r.

Wiek Liczba mieszkancéw
Przedprodukcyjny 2613
Produkcyjny 9125
Poprodukcyjny 2199
Tabela 3. Wybrane dane statystyczne za 2014r.
Wyszczegdlnienie Dane za 2014r.
Ludno$¢ Gminy wedhug edukacyjnych grup wieku
0-2 lata 404
3-6 lat 593
7-12 lat 884
13-15 lat 436

1.2.2 Struktura bezrobocia.

Szczegdtowe dane dotyczace bezrobocia w na terenie gminy Chojna przedstawiono w

ponizszych tabelach.

Tabela 4. Wybrane dane statystyczne wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. -Gmina Chojna

kobiet w wieku produkcyjnym w %

Wyszczegolnienie 2014r.

Pracujgcy* 2011
Pracujacy na 1000 ludnosci 144
Bezrobotni zarejestrowani 961

w tym kobiety w % 534
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci 105
w wieku produkcyjnym w % '
Udzial zarejestrowanych bezrobotnych kobiet w liczbie 121

*Stan w dniu 31.12. bez podmiotéw gospodarczych o liczbie ludnosci pracujacych do 9 oséb oraz

gospodarstw indywidualnych w rolnictwie
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Tabela 5. Wybrane dane statystyczne wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. - Bezrobocie Gminy
Chojna na tle gmin Powiatu Gryfinskiego

kobiety

razem kobiety

G. Banie 330 197
MG. Gryfino 962 584
G. Stare Czarnowo 105 65

G. Widuchowa 262 161
MG. Cedynia 258 129
MG. Chojna 821 449
MG. Mieszkowice 362 205
MG. Moryn 268 151
MG. Trzcinsko Zdr. 353 188
Powiat Gryfinski 3721 2129

Zrédto: strona www. Wojewodzkiego Urzedu Pracy w Szczecinie

1.3 Uwarunkowania gospodarcze.
Struktura podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze Regon w 2014r.,
w gminie Chojna przedstawia si¢ nastepujaco:

Ogotem

sektor rolniczy
sektor przemystowy
sektor budowlany

e sfera produkcyjna

na 10 tys. ludnosci
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza na 10 tys. ludnosci

razem
330
388
105
262
177
494
211
202
232

2 401

1495
75
109
248
38

1073

-820

197

237

65

161

87

280

129

119

128

1403

7,9%
4,6%
4,2%
7.2%
9,1%
9,0%
7,5%
9,4%

10,0%

Na terenie gminy prowadzona jest indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza przez
1389 podmiotéw gospodarczych.

Struktura podmiotéw gospodarczych w gminie Chojna przedstawia si¢ nastgpujaco:

sfera ustugowa 505
sfera handlowa 621
sfera budowlana 225
sfera produkcyjna 38
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DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY WEDLUG RODZAJOW
W 2014 R.

50 + 45,3
39,7 39,3

w min zt

40

30

20 ] 16,6

10 | 6,1 6,1

Czesc Subwencja Dotacje Dochody Dochody Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki

o$wiatowa ogolna wiasne ogétem ogoétem majatkowe  majatkowe biezace biezace na
subwencji inwestycyjne wynagro-
ogolinej dzenia
L Dochody 1 1 Wydatki ]
Tab. 6 Edukacja.
Edukacja 2012-2013 2013-2014 2014-2015
Placowki wychowania przedszkolnego 8 8 8
w tym przedszkolach 1 1 1
Miejsca w przedszkolach 250 250 240
Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 419 385 341
w tym przedszkolach 257 237 242
Szkoty podstawowe 8 8 8
Uczniowie szkét podstawowych 837 902 937
Szkoty gimnazjalne 2 2 2
Uczniowie szkdl gimnazjalnych 490 453 442
Liczba ucznidéw przypadajaca na 1 oddziat 15 16 16
w szkotach podstawowych
Liczba ucznidéw przypadajaca na 1 oddziat 20 22 22
w szkotach gimnazjalnych

Zrédlo: Statystyczne Vademecum Samorzadowca, GUS Szczecin 2015r.

1.4 Walory kulturowe i turystyka.

1.4.1 Zabytki.

Na terenie gminy Chojna istnieje znaczna ilo$¢ zabytkow kulturowych. Do najbardziej
interesujacych zabytkéw na terenie gminy nalezg: ko$ciot gotycki z cegly na podbudowie
kamiennej, dzielo Henryka Brunsberga ze Szczecina z XIV wieku oraz ratusz gotycki
z pierwszej polowy XIV wieku, znajdujace si¢ na terenie starego miasta w Chojnie. Zostal on
wzniesiony przez mieszczan chojenskich i stanowit Dom Kupca. Waznym elementem
kulturalnym miasta Chojna sg takze mury obronne z XIII — XV w. z basztami i bramami:
Barnkowska — zamykajaca miasto od wschodu, i Swiecka — zamykajaca miasto od zachodu.

Ponadto na terenie gminy wystepuje szereg zabytkowych kosciotow, znajdujacych sie¢ m.in.
w miejscowosciach Chojna (ul. Barnkowo), Krzyméw, Krajnik Gorny, M¢tno.

Wykaz zabytkowych obiektow znajdujacych si¢ na terenie gminy przedstawia tabela 6.
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Tabela. 7. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie gminy Chojna

Miejscowosé Obiekt
Biategi o Park dworski
o Kosciot -Parafia Witnica
Brwice e Park dworski
o Kosciot sw. Antoniego
Chojna e Kosciot sw. Trojcy
o Kosciot sw. Marka
e Teren Starego Miasta
e Poczta, ul Roosevelta 2
e Willa, ul. Kosciuszki
e Ratusz
e Obwarowania miejskie
o Klasztor poaugustianski
e Kamienica, ul. Jagiellonska 9
e Dom mieszkalny, ul. JagielloAska 9
e Kaplica p.w.sw. Gertrudy
e Kosciot NMP
Garnowo Kosciot M.B. Wspomozenia Wiernych
Godkow Kosciot Maksymiliana Marii Kolbego
Grzybno Kosciot Antoniego z Padwy
Jelenin Kosciot Matki Bozej Szkaplerznej
Krajnik Dolny e Cmentarz przykoscielny
e Ruiny kosciota
Krzymow e Palac i park dworski
e Kosciot sw. Jozefa
e Folwark
Metno Kosciot Zwiastowania NMP
Metno Mate e Park dworski
o Kosciot
Narost e Park dworski
o Kosciot M.B. Krolowej Polski
Nawodna Kosciot sw. Krzyza
Rurka e Kaplica Templariuszy
e Dwor
e Park dworski
Stoki Park dworski
Zatoh Dolna o Kosciot sw. Maksymiliana Marii Kolbego
o Park
1.4.2 Turystyka.

Bardzo urozmaicony i zarazem zréznicowany krajobraz, liczne i malownicze jeziora,
zroznicowane gatunkowo kompleksy lesne, klimat i jego korzystne walory zdrowotne oraz
czyste powietrze, stwarzaja szerokie mozliwosci wykorzystania obszaru dla turystyki
I rekreacji mieszkancow Chojny i regionu szczecinskiego, jak rowniez mieszkancow strefy
przygranicznej Niemiec (turystyka tranzytowa).

Usankcjonowaniem prawnym majagcym na celu zachowanie walorow §rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu bylo powolanie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
Prawie 31% obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Parku, a ponad potowa obszaru gminy
wchodzi w sktad jej otuliny - czyli strefy ochronnej. Gléwng funkcja CPK obok ochrony
srodowiska przyrodniczego jest rekreacja. Dla terenu samego parku preferowang forma
turystyki jest turystyka krajoznawczo-piesza i rowerowa oraz sporty wodne — zeglarstwo

Id: 33E9E539-0494-4BE0-9AOF-FBAF515519B7. Podpisany Strona 6



I kajakowanie. Powinno si¢ ograniczy¢ lokalizacje osrodkow wypoczynkowych o trwalej
zabudowie do jedynie ogodlnodostepnych pdl biwakowych badz plaz oraz wyznaczania
sciezek  dydaktycznych,  wykonanie = punktéw  widokowych  (platform),  wiat
przeciwdeszczowych, miejsc odpoczynku i tablic informacyjnych.

Na terenie parku mozliwa jest lokalizacja matych (do 100 miejsc) pol namiotowych
W rejonie wsi 1 jeziora Metno i jeziora Ostréw. Do najbardziej przydatnych do wypoczynku
1 kapieli nalezy jezioro Ostrow o czystych wodach w 1I klasie czysto$ci. Analogicznie jak
w przypadku jeziora Metno, poza istniejagcym zagospodarowaniem wypoczynkowo —
rekreacyjnym nie nalezy i nie przewiduje si¢ zadnego innego zagospodarowania. Rozwoj
wypoczynku letniskowego w tej czesci Parku i gminy powinien odbywaé si¢ na bazie
istniejacej infrastruktury.

Ponadto nalezy rozwazy¢ mozliwosci rozwojowe 1 stara¢ si¢ wspiera¢ na terenie
gminy agroturystyke. Wiele miejscowosci posiada takze mozliwosci rozwoju tej formy
turystyki na bazie istniejgcego zainwestowania. Panuje tu cisza i spokdj umozliwiajacy
prawdziwy wypoczynek, powietrze jest czyste , a uroda okolicznych lasow i jezior gwarantuje
powro6t sit fizycznych i1 psychicznych.

Wykorzystujac swoje zasoby turystyczne gmina powinna aktywnie wspiera¢ obszar
zwigzany z rozwojem zaplecza turystycznego 1 promocjg agroturystyki w gminie.

I1. Solectwo Jelenin.
1. Rys historyczny.

1.1 Nazwy dawne.
Chelyn (1270 r.), Gilandt (1337 r.), Gollen, Gellen (do 1945 r.)

1.2 Historia.

Pierwsza wzmianka: 1270 r. - osada stowianska pod nazwa Chelyn lezaca na gruntach miasta
Chojna. W regestrach z 1337 r. odnotowano wie$ z 64 fanami, w tym 4 tany parafialne. Byta
to wies$ chlopska z sottysem, podlegta miastu 1 nie wystepowaty w niej inne wtasnosci (poza
koscielnymi). W  czasie dziatan wojny 30-letniej wieS wulegla  zniszczeniu
1 opustoszata. Potem stopniowo byta na nowo zasiedlana. Wg danych z 1718 r. bylo w niej
jedynie 10 gospodarzy z 31 tanami (czterech posiadato 4 tany ziemi, trzech 3 i trzech - 2) i 6
zagrodnikow (kazdy po 1 tanie) oraz pasterz i karczmarz. Podczas wojny 7-letniej wies
ponownie byta pladrowana (przez wojska rosyjskie). Po regulacjach gruntow (w 1836, 1855
r.) pod koniec XIX w. w Jeleninie byto ok. 15 gospodarzy, kilku zagrodnikéw 1 kilkunastu
chalupnikéw. Liczba mieszkancéw w 1804 r. 153. ok. 1928 r. - 416, 1937 r. - 371, 1939 r. -
373.

2. Ludnosé¢.
Liczba mieszkancow w 1804 r. —153; ok. 1928 r. — 416; 1937 r. — 371; 1939 r. - 373. Obecnie
miejscowos¢ Jelenin zamieszkuje 191 osob (wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r.).

3. Opis i charakterystyka obszaréow o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

3.1 Infrastruktura.
3.1.1 Komunikacja.

Polozenie przy drodze — miejscowos¢ potozona jest wzdhuz drogi powiatowej nr 14237
relacji Boguszczyn-Jelenin-Narost.
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Polaczenie komunikacyjne — w miejscowosci zlokalizowany jest przystanek komunikacji
autobusowej PKS.

3.1.2 Sie¢ wodociagowa.
Woda dostarczana jest przez sie¢ wodociggowa z ujecia w Brwicach.

3.1.3 Kanalizacja sanitarna, deszczowa i oczyszczalnia Sciekow.
Na terenie Jelenina brak jest kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz oczyszczalni $ciekow.

3.1.4 Cieplownictwo.
Zabudowa zagrodowa i jednorodzinna korzysta z kotlowni indywidualnych weglowych.

3.1.5 Gazownictwo.
Gmina nie posiada sieci gazowej. Mieszkancy Jelenina indywidualnie zaopatrujg si¢
w butle z gazem plynnym.

3.1.6 Telekomunikacja.
Do miejscowosci Jelenin doprowadzona jest sie¢ telefoniczna.

3.2 Instytucje kosScielne i Swieckie.

Kosciol - w 1337 r. wzmiankowana parafia z uposazeniem 4 tanow. W 1491 r. odnotowano
fili¢ parafii w Naroscie; podupadta po wojnie 30-letniej; podczas wojny 7-letniej ponownie
wies i kosciot spladrowano. Ko$ciot wzniesiono w XIII/XIV w.; wczesno-gotycka budowla
granitowa; zniszczona pozarem w 1856 r.; odbudowana i przebudowana w latach 1856-1859
przez berlinskiego architekta Stuler'a (dostawiono neoromanska wieze, kruchte,
prezbiterium). Po wojnie uzytkowany do 1959 r., potem opuszczony i ponownie petni funkcje
sakralne po remoncie w latach 90-tych XX w.

Szkola - wzmiankowana w 1745 r.. Posadowiona w sasiedztwie kosciota w centrum wsi.
Obecnie istniejacy budynek (nr 37) powstat na przetomie XIX/XX w.

Karczma - w 1718 r. odnotowano ,nowa” karczm¢ we wsi (prawdopodobnie istniata
wczesniej, przed zniszczeniem wsi w czasie wojny 30-letniej). Dawng karczm¢ mozna
lokalizowa¢ w centrum wsi, w miejscu obecnego gospodarstwa nr 39, gdzie znajduje si¢ dom
ze $wietlicg (4 ¢w. XIXw. - pocz. XX W.).

3.3 Przemysl, technika.
Stacja kolejowa - zabudowana na linii Pyrzyce-Trzcinsko-Zdr6j-Godkow oddanej do
uzytku w 1898 r.; zabudowania dworca pochodzg z czasu budowy linii; obecnie nieczynna.

3.4 Zielen komponowana i cmentarze.
Cmentarze:
e przykoscielny - data zatozenia nieznana; otoczony kamiennym murem (XVI - XIX w.).
Obecnie teren cmentarza splantowany.;
e ewangelicki - zatozony w latach 20-tych XX w. na ptd.-wsch. od zabudowy wsi, na
planie trojkata; obecnie funkcjonuje jako cmentarz komunalny, dawne nagrobki
usunigte, ze starego zadrzewienia pozostato kilka drzew (tuje, dab).

3.5 Zabudowa wsi.

Mieszkalna — pochodzi z okresu od 4 ¢w. XIX w. do poczatku XX w.; domy murowane,
parterowe, ze stromymi dachami; do$¢ jednorodne stylistycznie. Duzo domow - z 6-
osiowymi fasadami (koniec X1X w.), profilowanymi opaskami okiennymi (nr 14, 39, 40, 41);
nieliczne posiadaty bogatszy wystrdj elewacji, jak np. nr 17, obecnie wtdrnie otynkowany i
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pozbawiony detalu. Z poczatku XX w. pochodzg domy o ceglanych elewacjach, niektore z
detalem formowanym w tynku - np. nr 19. Chalupy zagrodnikéw daleko skromniejsze,
ceglane elewacje, 3-4-osiowe, cz¢sto dwurodzinne. Wiele z nich przebudowano.
Gospodarcza — budynki inwentarsko-magazynowe murowane z okresu od 4 ¢w. XIX do lat
20-tych XX w. Starsze (4 ¢w. XIX w.) stawiane z kamienia (nr 14, 17, 36, 37, 50). Wyjatkami
sg budynki drewniane -jak stodota przy budynku nr 17, 32.

Inna - bramy i furty na masywnych filarach (kam.-cegl.) przy wjazdach na podworza zagrod
(zachowane przy domu nr 17, 36).

3.6 Uklad wsi.

Historyczny /lokacyjny/ — sredniowieczny nieznany (najprawdopodobniej widlica);
Przeksztalcenia (do 1945 r.) — wg mapy z konca XIX w. wie§ miata uktad wielodroznicy
z trojkatnym, zabudowanym placem w centrum. Na nim stata szkota i zajazd (Swietlica
gminna). Kosciol posadowiono po zachodniej stronie placu. Duze zagrody chtopskie luzno
postawiono w otoczeniu placu i przy trzech ulicach odchodzacych od centrum wsi. Mate
gospodarstwa zagrodnicze i chatupnicze byly zaktadane przy dwoch bocznych ulicach na
pin.-zach. od centrum wsi, wyraznie odsuni¢te od gospodarstw petnorolnych. W pierwszej
¢wierci XX w. powstalo kilka nowych zagrod (gtéwnie przy ulicy do stacji kolejowej) przez
co dotychczas swobodnie zabudowane pierzeje nabraty zwartosci.

Wspolezesny — wielodroznica z czytelnym historycznym rozplanowaniem.

3.7 Rozplanowanie zabudowy w zagrodzie.

Historyczne - w XIX w. w zabudowie siedlisk chiopskich wystepowata znaczna
réznorodno$¢, zardbwno w usytuowaniu budynkow jak i w orientacji osi zagrody wzgledem
ulicy. Dominowaty zagrody formy A 1 (np. ob. nr 23) i C. Male zagrody przy bocznych
ulicach na pin. wsi 1-2-budynkowe miaty forme DI - D2;

Zmiany (do 1945 r.) - na poczatku XX w. w zagrodach na planie U nastepuje zabudowa
frontu siedliska budynkiem mieszkalnym (np. w zagrodach nr 19, 20, 42);

Wspolczesny - w zabudowie wsi czytelne sg historycznie wystepujace formy zabudowy
zagrod (ubytki w pojedynczych zagrodach nie deformuja ogoélnego obrazu zabudowy

siedlisk);

3.8 Stan zachowania — ocena waloréw zabytkowych miejscowosci.

Uklad wsi — zachowany historyczny uktad wsi z nawarstwieniami od S$redniowiecza
(lokalizacja kosciota) po pocz. XX w.;

Uklad zagréd — czytelne sg r6znorodne formy tradycyjnej zabudowy siedlisk;

Zabudowa — mimo ro6znej wartosci zabytkowej poszczegdlnych obiektow oraz czeSciowych
przeksztatcen elewacji cze$ci budynkéw, pozostat zespdt tradycyjnej zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej o walorach zabytkowych.

Miejscowo$¢ z zachowanym tradycyjnym krajobrazem z nawarstwieniami (od $redniowiecz
po pocz. XX w.), z zespolem zabudowy historycznej; nieliczne nowe obiekty nie koliduja
z dawnymi formami zabudowy.
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4. Uzytkowanie terenu.
Tabela. 8 Struktura uzytkowania gruntow na terenie Sotectwa Jelenin.

Rodzaje gruntéw POWII(:er:‘;;:hnla Udzial w ogoigzi powierzchni
Powierzchnia ogdlna 2130,70 100,00
Uzytki rolne 545,00 25,58
grunty orne 444,18 20,85
sady 1,72 0,08
taki 85,43 4,01
pastwiska 13,67 0,64
Grunty pod lasami 1279,64 60,06
lasy 1262,22 59,24
grunty zadrzewione i zakrzewione 17,42 0,82
Grunty pod wodami 140,35 6,59
wody stojace 18,66 0,88
wody ptynace 118,54 5,56
rowy 3,15 0,15
Tereny komunikacyjne 84,56 3,97
drogi 61,07 2,87
kolejowe i inne 23,49 1,10
Tereny_zabudovyane _ 14,83 0,70
zurbanizowane i rekreacyjne
Mieszkania, przemystowe i inne 10,97 0,51
niezabudowane 1,35 0,06
zielone i rekreacyjne 2,51 0,12
Tereny rézne 9,43 0,44
Nieuzytki

5. Strefy ochrony konserwatorskiej.

W Jeleninie mozemy wyszczegdlni¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,B" - ochrony uktadu przestrzennego czesci wsi zorganizowanej wokot centralnego
placu wraz z ko$ciolem, stanowigcym dominantg wsi;

Ochrona terenu dawnego cmentarza ewangelickiego, jako miejsca pochowkow mieszkancoéw
wsi (warunki jak w strefie ,,K”).

Tabela 9.Zabudowa o wartosciach zabytkowych.

OBIEKT/ funkcja pierwotna i obecna| adres material datowanie
1. koscidt kam./ X1 w., 1859r.
2. mur koscielny kam.
3. zabudowa stacji kolejowej cegl. pocz. XX w.
4, szkota ob. mieszkalny nr 37 cegl. XIXIXXw
5. bud. mieszkalny nr14 cegl. K. XIX w.
6. bud. mieszkalny nr 15 cegl. p. XX w.
7. bud. mieszkalny nr 17 cegl. 4 ¢w.XIX w.
8. bud. gospodarczy nr 17 kam./cegl. |4 ¢w.XIX w.
9. bud. gospodarczy nr 17 cegl. 4 ¢w. XIX w.
10. |bud. mieszkalno-gospodarczy nr19 cegl. k. XIX w
11. |bud. mieszkalny nr19 cegl. pocz. XX w.
12. |bud. mieszkalny nr 26 cegl. K. XIX w.
13. |bud. mieszkamy nr 32 cegl. k. XIX w.
14. |bud. gospodarczy nr 36 kam./cegl. |4 ¢w. XIX w.
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15. |bud. gospodarczy nr 37 kam./cegl. |4 ¢w.XIX w.

16. |bud. mieszkalny nr 39 cegl. 4 ¢w.XIX-pocz. XX w.

17. |bud. mieszkalny nr4l cegl. K. XIX w.

18. |bud. mieszkalny nr 42 cegl. p. XX w.

19. |bud. mieszkalny nr 49 cegt. p. XX w.

20. |bruki zachowane na bocznych ulicach kam. XIXw

21. |filary bramy i furty przy wjezdzie na nr 36 cegl. 2 pol. XIX w.
podworze gospodarstwa

6. Krajobraz.
Wie$ potozona na lekko pofaldowanym terenie w otoczeniu laséw w sgsiedztwie jez.
Jelenskiego.

7.0cena mocnych i stabych stron wsi.

Mocne strony:

- walory krajobrazowo-turystyczne (lasy, woda, czyste powietrze),
- aktywna spotecznos$¢ lokalna,

- dobra infrastruktura turystyczna,

- aktywnos$¢ mieszkancow.

Stabe strony:

- wysokie bezrobocie;

- stabo rozwinigta infrastruktura (brak sieci kanalizacyjnej, deszczowej, oczyszczalni
Sciekow, brak sieci gazowej),

- migracja mlodziezy do duzych miast,

- brak zagospodarowania wolnego czasu mtodziezy i dzieci.

I11. Planowane kierunki rozwoju.
1. Zalozenia 1 cele Planu Odnowy Miejscowosci Jelenin okreslaja plany rozwoju
miejscowosci w najwazniejszych dziedzinach zycia spoteczno-gospodarczego gminy.
Sformulowano cele strategiczne do osiagnigcia ktorych trzeba dazy¢, aby poprawi¢ komfort
zycia mieszkancéw poprzez tworzenie technicznych warunkéw do rozwoju spoteczno-
gospodarczego, oraz ochrong i rozwoj wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy.
Mozemy wymieni¢ nast¢pujace dziatania kierunkowe:
1. Infrastruktura spoleczna - likwidacja dysproporcji miasto-wie$ poprzez likwidacje
zap6znien w rozwoju infrastruktury spoteczne;.
2. Infrastruktura techniczna - likwidacja dysproporcji miasto-wie$ poprzez likwidacje
zapdznien w rozwoju infrastruktury technicznej.
3. Rozwdj gospodarczy - Utrzymanie rolnictwa i przetwoérstwa rolnego jako waznego
czynnika rozwoju; rozwoj turystyki w oparciu o parki krajobrazowe, rzek¢ Odre
I przygraniczne potozenie gminy.
4. Ochrona srodowiska - Zachowanie czystego Srodowiska, zachowanie naturalnych,
krajobrazowych i przyrodniczych waloréw gminy.

2. Wizja rozwoju wsi.
Wizja odnowy wsi powstata w wyniku dyskusji mieszkancow podczas Zebrania Wiejskiego.
Okreslone zostaly wszystkie wazne obszary problemowe oraz preferencje rozwojowe
wynikajace z istniejagcych uwarunkowan. Zostaly wyznaczone nastgpujace kierunki rozwoju:
2.1. Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej sotectwa:

e modernizacja i zagospodarowanie placu przy J. Jelenskim.
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2.2. Rozbudowa infrastruktury drogowej:
e budowa chodnika (wzdtuz drogi powiatowej),
e remont drég gruntowych,
e modernizacja drogi Jelenin-Godkow Osiedle.
2.3. Podniesienie atrakcyjnos$ci infrastruktury spoteczne;j:
e rozbudowa remizy OSP.
2.4. Ochrona srodowiska naturalnego.
e budowa kanalizacji tlocznej z przesylem $ciekow do oczyszczalni Sciekow
w Chojnie,
e Dbudowa przydomowych oczyszczalni $§ciekdw sanitarnych.
2.5. Poprawienie dostgpnosci kultury:
e remont $wietlicy wiejskie;j.

3. Opis planowanych zadan inwestycyjnych i przedsiewzie¢ aktywizujacych spolecznosé
lokalng w okresie co najmniej 7 lat od dnia przyjecia planu odnowy miejscowosci,
w kolejnosci wynikajacej z przyjetych priorytetow rozwoju miejscowosci, z podaniem
szacunkowych kosztow ich realizacji.

3.1. Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej solectwa.
3.1.1 Modernizacja i zagospodarowanie placu przy Jeziorze Jelenskim.
Zadanie polega¢ bedzie na modernizacji placu przy jeziorze, lezacego na dziatce nalezacej do
Gminy Chojna, oznaczonej wg ewidencji gruntow nr 301/8 i 301/5.
Planuje si¢ wykonanie nastgpujacych prace:
o Wykonanie boiska do siatkowki plazowej
e Zwigkszenie ilo$ci sprzetu rekreacyjno-sportowego
Zagospodarowanie i urzadzenie plazy nad jeziorem  przyczyni si¢ do polepszenia
atrakcyjnosci turystycznej miejscowosci.

3.2. Rozbudowa infrastruktury drogowej.
3.2.1 Budowa chodnika.
Przedmiotem inwestycji jest budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej. W ramach zadania
przewiduje si¢ wykonanie nastgpujacych prac:
e Sporzadzenie dokumentacji
e Prace ziemne
e Zakup materialow
e Potozenie chodnika
Realizacja zadania poprawi bezpieczenstwo poruszajacych si¢ droga pojazdow
I pieszych, a takze utatwi dostep do pdl uprawnych. Remont drogi przyczyni si¢ rowniez do
poprawy wizerunku wsi. Zadanie nalezy do kompetencji Powiatu Gryfinskiego.

3.2.2 Remont drog gruntowych.

Zadanie polega¢ bedzie na remoncie drog gminnych potozonych na dziatkach nalezacych do
Gminy Chojna. (Jelenin — Witniczka - dojazd do pol).

Remont drog przyczyni si¢ do poprawy stanu infrastruktury drogowej, utatwi rolnikom
dojazd do pol.

3.2.3. Modernizacja drogi Jelenin-Godkoéw Osiedle.
Zadanie to polega¢ bedzie na wykonaniu pobocza drogi, konserwacji zieleni przy drodze
oraz uzupelieniu nawierzchni. W celu budowy pobocza wymagane jest opracowanie
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dokumentacji technicznej. Jest to droga powiatowa, beneficjentem $rodkéw bedzie Powiat
Gryftnski.

3.3. Podniesienie atrakcyjnosci infrastruktury spolecznej.
3.3.1. Rozbudowa remizy OSP.
Celem projektu jest remont remizy znajdujacej si¢ na dziatce nalezacej do Gminy Chojna.
W ramach zadania przewiduje si¢ wykonanie nastepujacych prac:

e Budowa pomieszczen socjalnych i zaplecza
Ze wzgledu na niewystarczajace potrzeby lokalowe, planuje si¢ rozbudoweg remizy
strazackiej. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania  jednostki OSP planuje si¢
rozbudowe remizy z czg$cig socjalng i dydaktyczng. Remiza wyposazona w nowoczesny
sprzgt pozwoli na doksztatcanie si¢ adeptow OSP, przyczyni si¢ do integracji druzyny
strazackiej oraz bgdzie miejscem spotkan i integracji mtodziezy.

3.4. Poprawienie dostepnosci kultury.

3.4.1 Remont $§wietlicy wiejskiej.

Przedmiotem inwestycji be¢dzie przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej, potozonego na
dzialce oznaczonej wg ewidencji gruntow nr 174. Przebudowa $wietlicy polegata bedzie na
termomodernizacji obiektu wraz z montazem instalacji centralnego ogrzewania
Z wykorzystaniem pompy ciepla.

Swietlica wiejska jest jedynym miejscem, gdzie moga sie spotka¢ mieszkancy, jednak jej
stan techniczny wymaga naprawy i remontu.

W wyniku realizacji zadania nastapi poprawa infrastruktury spotecznej wsi, co przyczyni si¢
integracji mieszkancow.

3.5. Ochrona srodowiska naturalnego.

3.5.1.Budowa kanalizacji sanitarnej - ttocznej do oczyszczalni Sciekéw w Chojnie.

W ramach zadania zostanie wybudowana kanalizacja sanitarna — ttoczna z przesytem
sciekow do Godkowa, a nastgpnie na oczyszczalni¢ w Chojnie.

Realizacja zadania przyczyni si¢ do ochrony srodowiska naturalnego, zachowania czystosci
wod gruntowych i jeziora.

Zadanie planowane jest przy udziale $rodkow unijnych: ,,Gospodarka wodno-$ciekowa”
w ramach poddziatania ,,Wsparcie inwestycji zwigzanych z tworzeniem, ulepszaniem lub
rozbudowa wszystkich rodzajow malej infrastruktury, w tym inwestycji w energi¢ odnawialng
I W 0szczedzanie energii” objgtego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-
2020.

3.6. Budowa przydomowych oczyszczalni sciekow sanitarnych.

3.6.1. Budowa przydomowych oczyszczalni $§ciekdéw sanitarnych.

Budowa obejmuje wybudowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow sanitarnych dla
gospodarstw prywatnych. W miar¢ posiadania $rodkéw finansowych 1 mozliwosSci
uzyskania dofinansowanie tego przedsiewziecia z funduszu PROW, w latach 2017 - 2022
planowane mogg by¢ przydomowe oczyszczalnie.

Cel: Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych wptynie na rozwdj
gospodarczy obszaréw wiejskich oraz poprawe warunkow zycia. Na nieruchomosciach, ktore
do tej pory nie byly wyposazone w zbiorniki bezodplywowe lub zbiorowa kanalizacje
budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow spowoduje ochrone srodowiska gruntowego
Przeznaczenie: Niedostateczne wyposazenie obszarow wiejskich w infrastrukture wodno-
kanalizacyjng hamuje rozw0j przedsigbiorczosci oraz wpltywa negatywnie na poziom zycia
mieszkancow. Wywozenie $ciekow ze zbiornikéw bezodptywowych to duzy wydatek
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finansowy dla mieszkancéw. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow pozwoli na
polepszenie sytuacji materialnej rodzin.

Zadanie planowane jest przy udziale $rodkéw unijnych: ,,Gospodarka wodno-$ciekowa’

b

w ramach poddziatania ,,Wsparcie inwestycji zwigzanych z tworzeniem, ulepszaniem lub
rozbudowg wszystkich rodzajow malej infrastruktury, w tym inwestycji w energi¢ odnawialng
1 w oszczedzanie energii” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-

2020.

4. Harmonogram realizowanych przedsiewzie¢ oraz szacunkowe koszty:

Tab. 10 . Harmonogram realizowanych przedsigwziec.

WartoSci
szacunkowa
Opis planowanych posz9zegolnych Olfres_'
zadan (poszezegblne zadan w ramach _ o realizacji
Lp | Nazwa zadania grupy prac w ramach projektu grodzaj Priorytet realizacji zadanla.
. kosztow: rozpoczecie/
projektu) e . .
wyszczegllnienie zakonczenie
robot/sprzetu)
PROW 2014-2020,
Modernizacja i Wykgname bglska.do typ operacji
siatkowki plazowe;j. Lnwestycje w
zagospodarowan Zwicgkszenie ilo$ci obiekty petnigce
1. | ieplacu przy ¢ . 48.500 zt Wy peinia 2020,
Jeziorze sprzetu rekreacyjno- funkcje kulturalpe
S sportowego lub ksztaltowanie
Jelenskie ‘
przestrzeni
publicznej"
Budowa Zakup materialow
2. | chodnika . Ulozenie chodnika 244,000 7t Budzet Gminy 2019r.
PROW 2014-2020
typ operacji
,Budowa i
Remont drog modernizacja drog
3 gruntowych Roboty remontowe 329 400 zt lokalnych” 2020r.
i budzet Gminy
Chojna
PROW 2014-2020,
typ operacji
Opracowanie Llnwestycje w
Rozbudowa dokumentacji obiekty petniagce i
4 remizy technicznej 305.000 zt funkcje kulturalne 2020-2021
Roboty budowlane lub ksztattowanie
przestrzeni
publicznej"
14
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PROW 2014-2020,
typ operacji

Przebudowa Hnwestycje w
Swietlicy Roboty budowlane 620.000,00 2t | OPIEKLY petniace 2023 .
wiejskiej b funkcje kulturalne
rutto .

lub ksztattowanie

przestrzeni

publicznej"
Budowa
kanalizacji
sanitarnej- Wykonanie E/T)%\p/;\éri\gjlﬁ ~
tlocznej do dokumentacji. 2020-2021
oczyszézalni Roboty budcj)wlane 2:440.000 A ~Gospodarka
Scickow wodno-$ciekowa”
w Chojnie.
Budowa Wykonanie

rzvdomowych dokumentaciji; szacunkowy PROW 2014 — 2020
przy Wy Budowa koszt budowy | typ operacji
oczyszczalni 2018 - 2020
Scickow przydomowych 20.000 zt (1 ,Gospodarka
sanitarnveh oczyszczalni $ciekow szt.) wodno-scickowa”
yen. sanitarnych.
Modernizacja Doku_mentacja
drogi Jelenin- techniczna. Budzet Gminy 2021r
Godkow Budowa pobocza, 122.000 zt '
konserwacja zieleni.
15
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Uzasadnienie

UCHWALY NR XLI1/324/2022
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI1/205/2016 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowos$ci Jelenin na lata 2016 — 2022

W ramach dziatania ,,Podstawowe ustugi i odnowa wsi na obszarach wiejskich” objgtego Programem
Rozwoju Obszaré6w Wiejskich na lata 2014-2020 na operacje typu: 7.4.1.1 ,Inwestycje w obiekty pelniace
funkcje kulturalne” Gmina Chojna zlozyla wniosek o przyznanie pomocy na realizacj¢ Operacji pn.:
»Przebudowa $wietlic wiejskich w miejscowosciach: Jelenin, Strzelczyn, Godkéw Osiedle - gmina Chojna”.
Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi zdnia 14 lutego 2008 r. w sprawie
szczegblowych warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,,Odnowa i rozwdj
wsi” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013, przedmiotowa Operacja musi
wynika¢ z dokumentu strategicznego przyjetego dla danej miejscowosci.

W zwigzku z powyzszym w Planie Odnowy Miejscowosci Jelenin nalezy doprecyzowaé przedmiotowe
przedsiewzigcie, zgodnie z wnioskiem o przyznanie pomocy.

W mys$l ww. rozporzadzenia przyjecie izatwierdzenie oraz aktualizacja planu odnowy miejscowosci,
nastepuje uchwala zebrania wiejskiego, a nastepnie plan zatwierdzony zostaje uchwatg rady miejskie;j.

Majac powyzsze na uwadze, przedklada si¢ zaktualizowany ,,Plan Odnowy Miejscowosci Jelenin na lata
2016 — 20237, do uchwalenia przez Rade¢ Miejska w Chojnie.

Sporzgdzita:
Magdalena Andrzejewska
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