Chojna, dnia 19.04.2016r.

Burmistrz Gminy Chojna
ul. Jagielloniska 4
74 — 500 Chojna

Nadlesnictwo

SPL.310.1.2016
Interpretacja indywidualna

Burmistrz Gminy Chojna, dzialajac na podstawie art. 14 j § 11 § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613 z pézn. zm.), w zwiazku z wnioskiem
Nadlesnictwa z dnia 9 lutego 2016 r. znak: S.022.1.2016 o wydanie interpretacji
indywidualne] przepiséw prawa podatkowego

stwierdza

I. w zakresie pierwszego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r.
o udzielenie indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego:

1) ze stanowisko wnioskodawcy w czesci dotyczacej podatnika podatku od nieruchomosci
w stosunku do gruntu oraz budynku gospodarczego niezwigzanego z dzialalnoscia lesna,
przekazanych lesniczemu do bezplatnego korzystania jest prawidlowe;

2) ze stanowisko wnioskodawcy w czesci dotyczacej prawa do skorzystania na podstawie art.
7 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.
U. z 2014 r, poz. 849 z pézn. zm., dalej: up.iol) ze zwolnienia od podatku od
nieruchomosci budynku gospodarczego wykorzystywanego na potrzeby gospodarki lesnej
jest prawidlowe;

3) ze stanowisko wnioskodawcy w czesci dotyczacej podatnika podatku od nieruchomosci
w stosunku do lokalu mieszkalnego bedacego czescia budynku mieszkalnego objetego

umow3a o bezplatne uzywanie jest nieprawidlowe.

II.  w zakresie drugiego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r. o udzielenie
indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego
1) Ze stanowisko wnioskodawcy w czeéci dotyczacej podatnikéw podatku od nieruchomosci
w stosunku do lokali mieszkalnych budynku dwurodzinnego jest nieprawidtowe;
2) ze stanowisko wnioskodawcy dotyczace podatnikéw podatku od nieruchomosci

w stosunku do gruntu jest prawidlowe.

III.  w zakresie trzeciego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r. o udziclenie
indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego
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1) Ze stanowisko wnioskodawcy w czeéci dotyczacej podatnika podatku od nieruchomosci
w stosunku do lokalu mieszkalnego w  budynku o przeznaczeniu uzytkowo —
mieszkalnym jest nieprawidtowe;

2) ze stanowisko wnioskodawcy w czesci dotyczace) podatnika podatku od nieruchomosci

w stosunku do garazu jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 15 lutego 2016 r. Nadlesnictwo wystapito z wnioskiem o wydanie interpretacii
indywidualnej przepiséw prawa podatkowego, przedstawiajac trzy stany faktyczne. Prawidlowo
wniesiona oplata w dniu 2 marca 2016r w wysokosci 120,00 zl.. Wnioskodawce na podstawie
art.169 § 1 w zwiazku z art. 14h ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa wezwano
dnia: 21 marca 2016r. i 5 kwietnia 2016r. w terminie 7 dni do usuniecia brakéw formalnych
wniosku z dnia 9 lutego 2016r.. W dniach 31 marca 2016r i 13 kwietnia 2016 roku braki formalne

zostaly przez Nadlesnictwo usuniete.

W przedmiotowym wniosku zostaly przedstawione nastepujace stany faktyczne oraz

przyporzadkowane im pytania wraz ze stanowiskiem Wnioskodawcy:

I Lesniczy zajmuje budynek mieszkalny jednorodzinny (lesniczéwke) na podstawie
nicodplatnej umowy dotyczacej korzystania z lokali mieszkalnych w zwiazku z pelniona
funkcja lesniczego, korzysta réwniez nicodplatnie z gruntu o pow. 0,21 ha oznaczonego
w ewidencji gruntu jako Ls (wydzielonego umownie na zasadzie pomiaréw dokonanych
przez stuzby nadlesnictwa, stanowijcego czes¢ dziatki gruntu oznaczonej geodezyjnie
numerem w ewidencji gruntéw). Na dzialce gruntu oznaczonej geodezyjnie numerem
w ewidencji gruntéw i budynkow znajduja sie dwa budynki gospodarcze. Lesniczy korzysta
nieodplatnie  zjednego budynku gospodarczego na wlasne prywatne potrzeby.
W wymienionym budynku jednorodzinnym znajduje si¢ kancelaria lesniczego (biuro) - pokdj
0 pow. 8,23 m? bez toalety, ktdry nie posiada osobnego wejscia, tym samym korytarz do
lokalu mieszkalnego 1 biura lesnictwa — kancelarii jest wspélny. Powierzchnia uzytkowa

kancelarii jest wylaczona z powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

W zwiazku z powyzszym Wnioskodawca zadal nastepujace pytania:
a) Czy na lesniczym zajmujacym budynek jednorodzinny wraz z budynkiem gospodarczym,

wladajacym jak posiadacz samoistny, ciazy podatek od nieruchomosci:

- od lokalt mieszkalnych pomniejszony o wielkosé pomieszczenia kancelarii;

- od czgsci gruntu podatek lesny, z ktorego korzysta lesniczy;

czy tez podatek obcigza jednostke organizacyjng — Nadlesnictwo 2

b) Czy podatkowi od nieruchomosci podlega budynek gospodarczy, z ktérego korzysta
lesniczy na swoje cele prywatne, zas obowiazek podatkowy cigzy na lesniczym?

¢) Czy budynek gospodarczy wykorzystywany przez lesniczego wylacznie na cele lesne
podlega zwolnieniu ustawowemu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 4 lita upiol?
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I11.

Stanowisko Wnioskodawcy

Nadlesnictwo ‘ wyraza poglad, ze na lesniczym zajmujacym lesniczowke (lokal
mieszkalny wraz z poszczegdlnymi pokojami i pomieszczeniami mieszkalnymi) ciazy
obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od lokali mieszkalnych oraz od
gruntu - podatek lesny, albowiem wlada on lesniczéwka — budynkiem jednorodzinnym na
zasadzie wylacznosci oraz jako posiadacz samoistny, z wyjatkiem pokoju kancelarii, pomimo
zapisu art. 3 ust. 1 pkt 4a upiol Nadto Wnioskodawca dodaje, 1z lesniczy wtada
wydzielona umownie (a nie prawnie) czeScia gruntu pod lesniczéowka 1 w je] obrebie.
W zakresie korzystania z budynku gospodarczego zajmowanego na potrzeby Lesniczowki
danego Lesnictwa, zdaniem Nadlesnictwa, budynek podlega zwolnieniu od podatku od
nieruchomosci, bowiem wykorzystywany jest na cele zwigzane z gospodarka lesna. Odnoszac
si¢ zas do budynku gospodarczego, z ktérego nieodplatnie korzysta lesniczy w celach
prywatnych, to Wnioskodawca wyraza poglad, ze podlega on opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci, a obowiazek podatkowy obcigza lesniczego, ktory wiada przedmiotowym

budynkiem gospodarczym jak posiadacz samoistny.

W budynku dwurodzinnym znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne, z ktorych kazdy zajmowany
jest przez innego najemce, z ktérymi zawarto umowy najmu. Wlascicielem budynku
1 kazdego z najmowanych lokali jest Skarb Paristwa PGL LP Nadlesnictwo . Ztytula
najmu od kazdego najemcy pobierany jest czynsz. Najemcy korzystaja z pomieszczent
piwniczych znajdujacych si¢ w budynku oraz z cz¢sci budynku gospodarczego znajdujacego
si¢ na tej samej dzialce, co budynek mieszkalny, oraz z gruntu wokot budynku, ktory zostal
podzielony tylko umownie miedzy danych najemcow. Ani grunt podzielony pomiedzy
najemcow do faktycznego korzystania, ani lokale nie sa wyodr¢bnione prawnie, nie stanowia
odrebnych nieruchomosei 1 nie posiadaja odrebnych ksiag wieczystych. Ksiega wieczysta
prowadzona jest za$ dla budynku, w ktérym znajdujq sie przedmiotowe lokale.

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zadat nastepujace pytanie:

Czy na kazdym z najemcéw zamieszkujacych budynek dwurodzinny ciazy podatek od
nieruchomosci z tytulu zajmowanego przez kazdego z nich lokalu mieszkalnego, a takze

z tytutu korzystania z gruntu w obrebie budynku?

Stanowisko Wnioskodawcy

Nadlesnictwo wyraza poglad, ze na najemcach lokali mieszkalnych ciazy podatek od
nieruchomosci, albowiem korzystaja oni z przedmiotowych lokali na zasadzie wylacznosci,
ponadto obciaza ich podatek od nieruchomosci z tytutu wylacznego korzystania z gruntu

wokot budynku mieszkalnego.

Lokal mieszkalny w budynku biurowo — mieszkalnym Nadlesnictwa - wynajmuje
pracownik Nadlesnictwa. Z tytutlu najmu pobierany jest czynsz. Whascicielem calego
budynku jest Skarb Padstwa PGL LP Nadlesnictwo . Lokal mieszkalny nie jest
wyodrebniony prawnie, nie posiada odrebnej ksiegi wieczystej. Najemca korzysta z garazu
znajdujacego sic w bryle budynku biurowo — mieszkalnego, poszczegolne garaze

wyodrebnione sa trwalymi przegrodami.

Strona3z 8



W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca zadal nastepujace pytania:
Czy najemca lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku o przeznaczeniu uzytkowo —
mieszkalnym zobowiazany jest placi¢ podatek od nieruchomosci od zajmowanego lokalu

mieszkalnego? Czy ten sam najemca zobowiazany jest placic podatek od najmowanego

garazu?

Stanowisko Wnioskodawcy
Nadlesnictwo wyraza poglad, ze na najemcy, ktorego lokal mieszkalny znajduje sie
w budynku brurowo — mieszkalnym ciazy podatek od nieruchomosci oraz zobowiazany jest

do ptacenia podatku od nieruchomosci od garazu znajdujacego si¢ w bryle budynku.

Ocena prawna stanowisk Wnioskodawcy:

W  zakresie pierwszego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r.
o udzielenie indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego:
Zgodnie z art. 3 wust. 2 upiol obowigzek podatkowy dotyczacy przedmiotéw
opodatkowania wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub
bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy
odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Agencji Nieruchomosci Rolnych i
jednostkach  organizacyjnych ~ Laséw  Padstwowych,  faktycznie — wiladajacych
nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi. Stosownie zas do art. art. 3 ust. 1 pke 4
u.p.iol podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, wtym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace
posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesc,
stanowigcych wlasno$c Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawarte] z wiascicielem, Agencja Nieruchomosci Rolnych lub
z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci

b)  jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Warunkiem odpowiedzialno$ci podatkowej posiadacza zaleznego jest zatem co do zasady

m.in. zawarcle umowy z wiascicielem.

W tym miejscu nalezy odwola¢ si¢ do uchwaly skladu pieciu sedzidw NSA z dnia 19

sierpnia 1996 r. (sygn. akt FPK 9/96), w ktérej stwierdzono, ze w przypadku gdy w wyniku

umowy cywilnoprawnej zawarte] z jednostkami organizacyjnymi Panstwowego

Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe przekazano w posiadanie zalezne nieruchomosé

stanowiaca wiasnosc¢ Skarbu Panstwa, obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci

ciazy na posiadaczu zaleznym. Teza ta, mimo zmiany stanu prawnego, pozostaje wciaz
aktualna na gruncie obowiazujacego art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.ol. W konsekwencji, jesli dana
osoba zawiera umowe z Lasami Pafdstwowymi, to umowa ta jest traktowana jako zawarta

z whasciclelem lasow panstwowych, tj. Skarbem Panstwa. Umowa taka co do zasady

skutkuje przeniesieniem obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci - na mocy
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art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a upiol, osoba ta jako posiadacz zalezny nieruchomosci
stanowigcych  wlasnos¢  Skarbu Pafstwa, jest zostaje obciazona podatkiem od
nieruchomosci. Jednakze art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a iz fime upiol od powyiszej zasady

przewiduje wyjatek, zgodnie z ktorym nie sa podatnikami podatku od nieruchomosci

osoby fizyczne posiadajace lokale mieszkalne niestanowiace odrebnych

nieruchomosci.

Ustawa o podatkach 1 oplatach lokalnych nie definiuje pojecia ,Jokal mieszkalny”, jak
réwniez nie odwoluje si¢ do jakichkolwiek aktéw prawnych, ktére wskazywalyby, jak
nalezy interpretowaé ww. pojecie. Stanowisko w tym zakresie zajal m.in. Minister Finansow
w interpretacji ogdlnej nr PL/LS/833/89/APQ/12/223 z dnia 19 pazdziernika 2012 r.
(Dz. Urzed. Ministra Finansow z dnia 25 pazdziernika 2012 r., poz. 50) w sprawie ustalenia
podmiotu zobowigzanego do zaplaty podatku od nieruchomosci stanowiacych wlasnosc
Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Laséw Pafstwowych udostepnianych pracownikom
Stazby Lesnej do bezplatnego korzystania. W ww. interpretacji wskazano, 1z nalezy przyjaé
pojecie lokalu mieszkalnego nie stanowiacego odrebnej nieruchomosci w znaczeniu, jakie
nadaje temu pojeciu ustawa z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali (w brzmieniu na
dzien wydania ww. Interpretacji ogdlnej, jak i obecnie - Dz.U z 2015 r. poz. 1892).
W zwigzku z powyzszym na potrzeby interpretacji art. 3 ust. 1 pkt 4 lit 2 u.p.i.o.l. pojecie
lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ jako czesci budynku, a wyjatek okreslny w ww.
przepisie dotyczy lokalu mieszkalnego w okreSlonym wyzej znaczeniu i nie ma on
zastosowania do innego rodzaju nieruchomosci pelniacych funkcje mieszkalne,
w szczegolnosci do budynkéw mieszkalnych, niezaleznie od tego czy stanowia one odrebna
nieruchomosc.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejsze] Sprawy, zaznaczefia wymaga, iz
z analizowanego stanu faktycznego wynika, Ze umowa z lesniczym obejmuje lokal
mieszkalny w budynku jednorodzinnym (w ktorym znajduje si¢ réwniez kancelaria) wraz
z gruntem o pow. 0,21 ha oraz budynki gospodarcze. Tym samym lesniczemu zostala
przekazana na mocy umowy czgs¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym
przekazany lokal mieszkalny nie stanowi odr¢bnej nieruchomosci Tym samym na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. 2 u.p.i.o.l. obowigzek podatkowy w odniesieniu do lokalu
mieszkalnego  niestanowigcego odrebnej nieruchomosci  spoczywaé bedzie na
Nadlesnictwie. Odnoszac si¢ zas do gruntu, stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 ustawy
z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (Dz. U z 2013 r., poz. 465 z pdzn. zm.,
dalej. u.p.l.) podatnikami podatku lesnego, z zastrzezeniem ust. 2, sa osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, w tym spolki, nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace
posiadaczami lasoéw, stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego. Obowiazek podatkowy w zakresie podatku lesnego od laséw pozostajacych
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Padstwowe oraz wchodzacych
w sklad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paiistwa, nieobjetych obowiazkiem podatkowym
na podstawie ust. 1 pkt 4, cigzy odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i Laséw Panstwowych. W konsekwencji, podatnikiem
podatku lesnego od nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa jest posiadacz
lasow, a w sytuacji, gdy lasy nie zostaly oddane w posiadanie - zarzadca lasu. Lasem

w rozumieniu u.p.l. (art. 1 ust. 2) sa grunty lesne sklasyfikowane w ewidencji gruntéw
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1 budynkéw jako lasy. Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, 1z grunt oznaczony
jest w ewidencji gruntéw jak Ls. Tym samym, podatnikiem podatku lesnego bedzie
lesniczy, ktoremu na podstawie umowy oddano grunt do bezplatnego korzystania.

Odnoszac si¢ zas do budynkéw gospodarczych, podatnikiem podatku od nieruchomosci
w odniesieniu do budynku wykorzystywanego na cele niezwigzane z dziatalnoscig lesna,
ktory zostal przekazany lesniczemu na mocy umowy do bezplatnego korzystania (czesc
skladowa nieruchomo$a gruntowej), bedzie lesniczy. Zas budynek gospodarczy stuzacy
dziatalnosci lesnej, podlega zwolnieniu od podatku od nieruchomosci na podstawie art. 7

ust. 1 pkt 4 u.p.iol

W zakresie drugiego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r. o udzielenie

indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego:

Zgodnie z art. 3 ust. 2 up.aol obowljzek podatkowy dotyczacy przedmiotow
opodatkowania wchodzacych w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Padstwa lub
bedacych w zarzadzie Panstwowego (Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - ciazy
odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Agencji Nieruchomosct Rolnych 1
jednostkach  organizacyjnych ~ Lasow  Panstwowych,  faktycznie  wladajacych
nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi. Stosownie za$ do art. art. 3 ust. 1 pkt 4
u.p.iol podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spolki nieposiadajace osobowosci prawne), bedace
posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych Iub ich czesc,
stanowiacych whasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a)  wynika z umowy zawarte] z wlascicielem, Agencja Nieruchomosci Rolnych lub z
innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci

b)  jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Warunkiem odpowiedzialnosci podatkowe] posiadacza zaleznego jest m.in. zawarcie

umowy z wlascicielem. W tym miejscu nalezy odwolac si¢ do uchwaly NSA z dnia 19

sierpnia 1996 r. (sygn. akt FPK 9/96), w mysl ktorej, w przypadku, gdy w wyniku umowy

cywilnoprawne] zawartej z jednostkami organizacyjnymi Panstwowego Gospodarstwa

Lesnego Lasy Panstwowe przekazano w posiadanie zalezne nieruchomos¢ stanowiaca

wilasnosc Skarbu Panstwa, obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci cigzy na

posiadaczu zaleznym. Teza ta - co do meritum - mimo zmiany stanu prawnego, pozostaje
wcigz aktualna na gruncie obowiazujacego art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.ol. Umowy zawierane
przez Lasy Panstwowe nalezy traktowac, jako umowy zawarte bezposrednio z wlascicielem.

Jezeli zatem dana osoba zawiera umowe z Lasami Pafdstwowymi, to umowa ta jest

traktowana jako zawarta z wlascicielem laséw panstwowych, tj. Skarbem Panstwa. Taka

osoba, na mocy art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.L.ol, jako posiadacz zalezny nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, jest obcigzona podatkiem od nieruchomosci. Art.

3 ust. 1 pkt 4 lit. a zz fine u.pi.ol. od powyzsze) zasady przewiduje wyjatek, nie sa bowiem

podatnikami podatku od nieruchomos$ci osoby fizyczne posiadajace lokale mieszkalne

niestanowigce odregbnych nieruchomosci.
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Wobec powyzszego w obowiazujacym stanie prawnym zawarcie umowy najmu, ktorej
przedmiotem jest uprawnienie do korzystania z nieruchomo$ci, przenosi obowiazek
podatkowy z wlasciciela na posiadacza nieruchomosci (lub jej czesci), jezeli nietuchomosé
lub jej czes¢ jest wilasnoscia Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.
Wyjatek stanowi jedynie posiadanie przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

7. przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz przekazane na podstawie
umowy najmu lokale mieszkalne nie stanowia odrebnych nieruchomosci, tym samym na
mocy art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.r.o.l., obowigzek podatkowy w odniesieniu do ww. lokali
mieszkalnych  niestanowiacych  odrebne] nieruchomosci  spoczywaé  bedzie na
Nadlesnictwie. Natomiast obowiazek podatkowy w stosunku do gruntu przekazanego na
podstawie umowy najmu do faktycznego korzystania pomiedzy najemcéw, spoczywaé
bedzie odpowiednio na poszczegolnych najemcach jako ich posiadaczach.

W zakresie trzeciego przedstawionego we wniosku z dnia 09.02.2016 r. o udzielenie
indywidualnej interpretacji podatkowej stanu faktycznego:
Zgodnie z art. 3 ust. 2 upiol obowiazek podatkowy dotyczacy przedmiotow
opodatkowania wchodzacych w sklad Zasobu Wthasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa lub
bedacych w zarzadzie Padstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Padstwowe - ciazy
odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Agencji Nieruchomosci Rolnych i
jednostkach  organizacyjnych  Laséw  Padstwowych, faktycznie  wladajacych
nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi. Stosownie za$ do art. art. 3 ust. 1 pkt 4
u.p.t.ol. podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spolki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace
posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytodalnego, jezeli
posiadanie:

c) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Nieruchomosci Rolnych lub
zinnego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci

d) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

W tym miejscu nalezy odwolac si¢ do uchwaly NSA z dnia 19 sierpnia 1996 r. (sygn. akt

FPK 9/96), zgodnie z ktora, w przypadku gdy w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej

z jednostkami organizacyjnymi Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Padstwowe

przekazano w posiadanie zalezne nieruchomosé stanowigca wlasnosé Skarbu Panstwa,

obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci ciazy na posiadaczu zaleznym. (mimo

zmiany stanu prawnego, teza ta pozostaje wciaz aktualna na gruncie obowiazujacego art. 3

ust. 1 pkt 4 u.p.ol)

W konsekwencji nalezy przyjac¢, Ze umowy zawierane przez Lasy Padstwowe nalezy

traktowac, jako umowy zawarte bezposrednio z wlascicielem. Jezeli zatem dana osoba

zawiera umowe z Lasami Padstwowymi, to umowa ta jest traktowana jako zawarta

z wlascicielem Lasow Panstwowych, tj. Skarbem Parstwa. Taka osoba, po mysli art. 3 ust. 1

pkt 4 lit. a u.p.i.0.L, jako posiadacz zalezny nieruchomosci stanowizcych wiasnoéé Skarbu

Panstwa, jest obcigzona podatkiem od nieruchomosci. Jednakze art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a 7z
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Jime up.iol od powyzsze) zasady przewiduje wyjatek, nie s3 bowiem podatnikami podatku
od nieruchomosct osoby fizyczne posiadajace lokale mieszkalne niestanowigce odrebnych
nieruchomosci.

Wobec powyzszego w obowiazujacym stanie prawnym zawarcie umowy najmu, ktére;
przedmiotem jest uprawnienie do korzystania z nieruchomosci, przenosi obowigzek
podatkowy z wlasciciela na posiadacza nieruchomosci (lub jej czesci) jezeli nieruchomos$é
lub jej czeS¢ jest wilasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.
Wyjatek stanowi jedynie posiadanie przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowiacych odrebnych nieruchomosct.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, iz przekazany na podstawie
umowy najmu lokal mieszkalny nie stanowi odrgbnej nieruchomosci, tym samym na mocy
art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a u.p.iol, obowigzek podatkowy w odniesieniu do ww. lokalu
mieszkalnego niestanowiacego odr¢bnej] nieruchomosci spoczywac bedzie na
Nadlesnictwie. Odnoszac si¢ zas do kwestil garazu, jego posiadanie zostalo przekazane
najemcy (umowa najmu), zatem obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci ciazy

na posiadaczu zaleznym.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujace na
dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy 1 dotyczy stanu faktycznego przedstawionego

przez wnioskodawce.

Jednoczesnie informuje, 1z niniejsza interpretacja po usunigciu danych identyfikujacych

wnioskodawce zostanie umieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Od niniejszej interpretacji stronie przyshuguje prawo do wniesienia skargi do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, za posrednictwem Burmistrza Gminy Chojna. Skarge
mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pi$mie Burmistrza Gminy Chojna w terminie 14 dni
od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia
naruszenia prawa. Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ w terminie 30
dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezell
organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania.

Adam Fedorowicz

MISTRZ
("‘;’Zlizw —

Strona 8 z 8



