projekt
UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawartaw dniu ....................I. pomiedzy:

Gming Chojna, z siedzibg w Chojnie, przy ul. Jagiellonskiej 4, reprezentowana przez Burmistrz Gminy
Chojna Barbare Rawecka,

a

§ 1 OSWIADCZENIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY, OPIS NIERUCHOMOSCI

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomo$ci (przedmiot dzierzawy),

polozonych w obrebie 8 m. Chojna, w gminie Chojna, powiat gryfinski, wojewddztwo
zachodniopomorskie, oznaczonych numerami dzialek:

1

36/221 o powierzchni 29,4589 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00049758/9,
36/294, o powierzchni 87,9230 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00066787/6,
36/231, o powierzchni 11,5613 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00049758/9,
36/227, o powierzchni 64,5476 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00068977/9.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz oddaje na rzecz Dzierzawcy nieruchomosci opisane w punkcie
powyzej w dzierzawe, na cele zwigzane z inwestycjg, o ktore] mowa w ust. 4 |it. a, zwane w

.....

mapie stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy oraz o$wiadcza, iz:

nie sg mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajgce zawarcie i petng
realizacje niniejszej Umowy, za wyjatkiem okolicznosci wskazanych w ust. 3;

stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej niniejszej Umowy
w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do chwili obecne] zmianie;

dziat Il oraz IV ksiag wieczystych, o kitérych mowa w ust. 1 powyzej nie wykazujq obcigzen, za
wyjatkiem obcigzen, wskazanych w ust. 3;

Przedmiotowa Nieruchomos¢, wediug wiedzy Wydzierzawiajacego, nie jest skazona ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu
wykraczajacym poza obowigzujgce normy;

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani parku
narodowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie zostaly wszczete
dotyczace tej Nieruchomoéci Zadne postepowania administracyjne lub sadowe ani nie toczg sig
o nig zadne spory, w tym w szczegodlnosci, ze nie zostaly zgloszone Zadne roszczenia
o restytucje poprzedniego stanu prawnego, za wyjatkiem wskazanym w ust.3;

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktorego prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne lub upadiosciowe;



g)

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy, za wyjatkiem
wskazanym w ust.3;

z treéci wypisu z rejestru gruntdw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomo$¢ zostata
sklasyfikowana jako Bi — inne tereny zabudowane, Bp — tereny pod zabudowe i dr - droga;
Przedmiotowa Nieruchomo$¢ jest czesciowo zadrzewiona i zakrzaczona. Usunigcie drzew
wymaga uzyskania zgody na wycinke, co wigze si¢ z dodatkowymi kosztami, ktére poniesie
Dzierzawca.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz:

dziatka wskazana w ust. 1lit. d, tj. 36/227, o powierzchni 64,5476 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w
Gryfinie Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr SZ1Y/00068977/9 jest
przedmiotem przedwstepnej umowy dzierzawy z dnia 15 czerwca 2018r., zgodnie z kiorg
umowa przyrzeczona dzierzawy miataby zosta¢ zawarta do dnia 15 czerwca 2021r., przy czym
warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej bylo uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolenia na budowe i innych pozwolei, wymaganych obowiazujacymi przepisami, na dzien
zawarcia niniejszej umowy dzierzawca nie wystgpit z wnioskiem o wydanie warunkow
zabudowy, ani nie okreélit, czy z takim wnioskiem ma zamiar wystgpi¢, przy czym bez
ostatecznej ww. decyzji nie jest mozliwe uzyskanie pozwolenia na budowe;

w dziale Il dziatki wskazanej w ust. 1 lit. d, tj. 36/227, o powierzchni 64,5476 ha, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
Nr SZ1Y/00068977/9, wpisane jest prawo pierwokupu na rzecz spotki pod firmg Klessan | sp.
20.0. w Warszawie.

4, Dzierzawca:

)

d)
e)

f

dzierzawi od Wydzierzawiajacego Przedmiotowg Nieruchomos¢ na okres 30 (trzydziestu) lat,
w celu realizacji przez Dzierzawce inwestycji — tj. budowy na Przedmiotowe] Nieruchomo$ci
elektrowni stonecznej z nie wigcej niz dwoch instalacji fotowoltaicznych w postaci paneli
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca w postaci
konstrukeji, sieci kablowych dla kazdego urzadzenia, celem jej przetwarzania na energig
elektryczna, zgodnie ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (t.). Dz.
U. z 2020 r. poz. 261 z pdzn. zm.) o tgcznej mocy zainstalowanej energii elektrycznej o mocy
nie wigkszej niz 1 MW, wykorzystujacych wyltgcznie energie promieniowania stonecznego do
wytwarzania energii elektrycznej (zwang dalej Inwestycja);

oswiadcza, ze Przedmiotowa Nieruchomo$¢ jest zdatna do celu planowanego przez
Dzierzawce;

o$wiadcza, ze bedzie wykonywa¢ dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowe] gospodarki
oraz uzywac Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem do celu prowadzenia
Inwestycji oraz zgodnie z treSciq niniejszej Umowy, bez narazenia na korzystanie
z nieruchomo$ci sagsiednich;

o$wiadcza, ze funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci inwestycji nie
bedzie stanowito zagrozenia dla 0sob i mienia;

o$wiadcza, ze odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowa Nieruchomos¢ przed dostepem do niej
0s0b trzecich:

oswiadcza, ze na Przedmiotowej nieruchomosci wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukiura techniczng w terminie 2 lat od dnia zawarcia
niniejszej umowy, pod rygorem utraty zadania wptaconej kaucji;



g) oswiadcza, iz termin, o ktérym mowa jest wystarczajacy dla realizacji i posadowienia
Inwestycji, w tym uzyskania wszelkich zgdd i pozwolen na drodze administracyjnej;

h) oswiadcza, iz znany jest mu stan faktyczny i prawny Przedmiotowej Nieruchomosci,
a w szczegolnosci, iz cata dziatka o nr 36/227 jest przedmiotem przedwstepnej umowy
dzierzawy z 15 czerwca 2018r. zawartej do dnia 15 czerwca 2021r. | zobowigzuje sie w razie
wystapienia z powodztwem przeciwko Wydzierzawiajgcemu, wniesionemu w  zwigzku
z niezawarciem przez Wydzierzawiajacego przyrzeczonej umowy dzierzawy ww. dziatki, do
wstapienia do procesu, a w razie zasadzenia jakichkolwiek naleznosci i kosztow od
Wydzierzawiajacego, do ich zapfaty na rzecz powoda lub ich zwrotu Wydzierzawiajgcemu,
w terminie 7 dni od dnia ich zaptaty przez Wydzierzawiajacego lub prawomocnosci orzeczenia
sgdowego;

) jest $wiadomy braku linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej energii.

§ 2 DOKUMENTY

Wydzierzawiajgcy okazuje nastepujacy dokument dotyczacy Przedmiotowe] Nieruchomosci,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej Umowy: mape, na ktorej kolorem zottym oznaczona zostata
Przedmiotowa Nieruchomo$¢ — stanowigcq Zatacznik nr 1 do umowy.

Dzierzawca oswiadcza, iz posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w §5
ust. 6 umowy i w tym celu przedktada potwierdzenie zawarcia umowy Ubezpieczenia OC
dziatalnoci.

§ 3 OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajgcy oddaje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkébw z Przedmiotowe] Nieruchomosci w zakresie umoéwione] dziatalnosci, o ktorej mowa
w ust. 2.

Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w dzierzawe w celu realizacji Inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni sfonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na Przedmiotowej Nieruchomos$ci wytacznie w celu prowadzenia przez
Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej nierolniczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrodet energii w postaci energii promieniowania stonecznego za posrednictwem
instalacji odnawialnego zrodia energii — ogniw fotowoltaicznych.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej
Nieruchomos$ci (w zakresie dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci
przepisami prawa budowlanego, prawa energetycznego, ustawy o odnawialnych zrodtach energii),
w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy, o ktérym mowa w § 3 ust. 2) niniejszej Umowy, tacznie
ze zmiang przeznaczenia Przedmiotowej Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiarow i analiz
oraz ulepszen niezbednych do realizacji Inwestycji;

Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowe]j Nieruchomosci, pod katem zgodnos$ci
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.



§ 4 OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci
w ksiegach wieczystych.
Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania si¢ tytutem prawnym do korzystania
z Przedmiotowej Nieruchomoéci na podstawie umowy dzierzawy w rozumieniu przepisdéw prawa.
Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z energii stofica na Przedmiotowej Nieruchomosci oraz
do pobierania dochodéw ze sprzedazy energii elektrycznej, wytworzonej z energii stonca
wystepujgcej w obrebie Przedmiotowej Nieruchomosci.
Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poddzierzawia¢, oddawac do
uzywania, najmu, korzystania Przedmiotowej Nieruchomosci osobom trzecim, a takze nie moze
przenosic praw i wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.
Bez uszczerbku dla pozostatych uprawniert Dzierzawcy, przewidzianych niniejsza Umowg lub
wynikajacych z przepisow prawa, Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na:
a) wybudowanie, a nastepnie eksploatacje, utrzymywanie, wymienianie oraz uzywanie paneli
fotowoltaicznych na Przedmiotowej Nieruchomos$ci wraz z infrastruktura towarzyszaca;
b) rozmieszczenie uktadu drogowego w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym,
c) dysponowania Przedmiotowg Nieruchomoscig dla celow budowlanych w rozumieniu prawa
budowlanego w zakresie niezbednym do realizacji praw Dzierzawcy wynikajacych
z niniejszej Umowy. Wraz z zawarciem niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy sktada
Dzierzawcy pisemne oswiadczenie potwierdzajgce udzielenie Dzierzawcy prawa do
dysponowania Nieruchomosécig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).
Panele fotowoltaiczne, elementy infrastruktury towarzyszacej, jak réwniez pozostate urzadzenia
techniczne instalacji fotowoltaicznej, w tym konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne, ani
zadne ich czesci nie bedg zwigzane trwale z gruntem i nie beda stanowi¢ jego czesci skladowej w
rozumieniu art. 47 oraz art. 48 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z intencjg Stron, konstrukcja wsporcza
pod panele fotowoltaiczne, jak i panele fotowoltaiczne oraz inne urzadzenia lub ich czesci, a takze
elementy infrastruktury towarzyszacej, jesli zostang pofaczone z gruntem to takie potgczenie bedzie
uznawane przez Strony za dokonane wylgcznie dla przemijajgcego uzytku w rozumieniu z art. 47 §
3 Kodeksu cywilnego.

W ramach planowanej Instalacji Fotowoltaicznej na Nieruchomosci, Dzierzawca jest uprawniony i
zobowigzany do:

a) zainstalowania i utrzymywania przewodow elektrycznych na gtebokos$ci wynoszacej nie
mniej niz 0,9 (dziewig¢ dziesigtych) metra;

b) likwidacji usterek, dokonywania napraw paneli fotowoltaicznych i/lub infrastruktury
towarzyszacej oraz do przeprowadzenia robot ziemnych w celu posadowienia, wymiany lub
usuniecia kabli lub innych koniecznych elementow infrastruktury towarzyszacej; w terminie
24 godzin przed przystapieniem do robot ziemnych Dzierzawca powiadomi
Wydzierzawiajacego o planowanym terminie ich rozpoczecia, chyba ze charakter usterek
lub napraw wymaga natychmiastowego podjgcia czynnosci;

c) usuniecia gleby i jej oddzielnego przechowywania oraz wykopania rowow przeznaczonych



pod przewody elektryczne i inne elementy infrastruktury towarzyszace;.

8. Planowana Inwestycja oraz pdzniejsza dziatalnos¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona przez
Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami okreslajacymi warunki bezpieczenstwa dla osob
i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci,
a takze z zachowaniem niezakioconego korzystania z dziatek sasiednich.

§ 5 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

1. Ze wzgledu na fakt, ze na Przedmiotowej Nieruchomosci wykonana jest kanalizacja sanitarna, ktore;
przebieg i studzienki rewizyjne oznaczone sg stupami betonowymi w kolorze biato-czerwonym -
Dzierzawca jest zobowigzany do udostepnienia Przedmiotowej Nieruchomo$ci w celu dojscia
i dojazdu do nitki kanalizacji sanitarnej podczas jej kontroli, remontu lub konserwacji, po wezwaniu
do tego przez odpowiednie stuzby lub przez Wydzierzawiajgcego i w terminie wskazanym
w wezwaniu, pod rygorem naliczenia kary umowne;.

2. Dzierzawca powinien uzytkowa¢ Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w taki sposob, by nie doszto do
zniszczenia istniejacej kanalizacji i innych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujacych sie
na Przedmiotowe] Nieruchomos$ci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest
zobowiazany do ich niezwtocznej naprawy lub odtworzenia, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt,
pod rygorem zlecenia zastepczego, 1. wykonania naprawy lub odtworzenia na zlecenie
Wydzierzawiajacego, a na ryzyko i koszt Dzierzawcy, przy czym nie jest wymagana w tym
przypadku zgoda Dzierzawcy.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wiasny koszt wszystkich nierozpoznanych
urzadzen podziemnych, w szczegdlnoSci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych
i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wifascicielem - jezeli pozostawienie tych urzadzen
kolidowatoby z budowa Inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

4, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen, zabezpieczenia przedmiotu
dzierzawy zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, a takze przepisami o ochronie
srodowiska naturalnego oraz zabezpieczenia go przed kradziezg | dewastacja,

5. Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terenow zielonych na catej powierzchni przedmiotu dzierzawy
przynajmniej jeden raz w roku w okresie najwiekszego wzrostu roslinnosci.

6. Dzierzawca zobowiazany bedzie do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
na pokrycie ewentualnych szkdd powstatych po stronie Wydzierzawiajgcego lub osob trzecich
w zwigzku z wybudowaniem i eksploatacjg Instalacji. Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z kopig
dowodu zaptaty sktadki (jak i dowody zaptaty w kolejnych okresach obowigzywania ubezpieczenia)
zostanie przediozona Wydzierzawiajgcemu w dniu zawarcia umowy. Kwota ubezpieczenia powinna
wynosi¢ co najmniej 9.000.000,00 zt (dziewig¢ milionow ziotych). Dzierzawca zobowigzany jest
utrzymywaé ubezpieczenie, co najmniej w takiej w wysoko$ci, jak w dniu zawarcia umowy.
W przypadku zajscia zdarzenia ubezpieczeniowego Dzierzawca odpowiada za szkode
w przedmiotach umowy, w zakresie w jakim szkoda nie zostata pokryta z ubezpieczenia w wyniku
niedoubezpieczenia, tj. ustalenia nieodpowiedniej sumy ubezpieczenia.



Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem Inwestycji do wznowienia wszystkich znakow
granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wilasnym zakresie i na wilasny koszt zobowigzany bedzie uzyska¢ warunki
przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

Dzierzawca zobowigzuije sie, ze podczas trwania umowy dzierzawy zaden element elektrowni oraz
urzadzenia peryferyjne nie bedg wystawaly poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomoéci oraz
bedzie nie wyzszy niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w szczegbinosci okreSlona w decyzji
o warunkach zabudowy, wydanej dla Przedmiotowej Nieruchomosci.

10. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepnia¢ bez zadnych ograniczen, powszechnie i nieodptatnie

—

dojscie i dojazd do miejscowosci Kaliska, w formie drogi gruntowej przebiegajacej przez
Przedmiotowa Nieruchomos¢.

§ 6 CZYNSZ DZIERZAWNY | OPLATY

Z tytutu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie placic
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci .....................(Sfownie; ........... ) ztotych rocznie netto.
Do czynszu dolicza sie podatek od towarow i ustug (VAT).

Czynsz w petnej wysokosci, jak i oplaty, wskazane ponizej, ptatne sg od dnia zawarcia umowy
w petnej wysokosci.

Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie rocznie, z gory, najpdzniej na koniec miesiaca
marca kazdego roku, w drodze przelewu na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

Zaptata pierwszego rocznego czynszu juz nastapita — w wysokoSci proporcjonalnej do okresu od
dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2020 r. tj. w wysokosci ..............zL.

Czynsz dzierzawny bedzie rewaloryzowany w miesigcu lutym kazdego roku kalendarzowego
wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja) ogtaszany
przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1 stycznia danego roku. Wydzierzawiajgcy pisemnie
powiadomi o tym Dzierzawce. Za okres od dnia 1 stycznia do dnia ogtoszenia wskaznika
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty réznicy pomigdzy dotychczasowg stawkg czynszu
a stawka obowigzujgcg po ogtoszeniu wskaznika, w terminie 14 dni od jego ogloszenia. Wystanie
powiadomienia na adres Dzierzawcy bedzie uwazane za skuteczng zmiane czynszu. Powyzsze nie
bedzie stanowi¢ zmiany warunkow umowy.

Zwaloryzowana wysokos¢ czynszu jest podstawg kolejnej waloryzacji. Pierwszy zwaloryzowany
czynsz z uwzglednieniem waloryzacji ptatny bedzie w roku 2021. W przypadku, gdy wskaznik ten
bedzie mial warto$¢ ujemna, wysoko$¢ czynszu pozostanie bez zmian.

Czynsz dzierzawny pfatny jest w polskich ziotych na konto Wydzierzawiajagcego w Banku
Spétdzielczym w Chojnie o numerze: 43 9370 0007 0000 0664 2000 0058. Za dzieh zaptaty uwaza
sie dzien wplywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajacego.

Strony wytaczajg stosowanie art. 700 Kodeksu cywilnego i ustalaja, ze okolicznosci znacznego
zmniejszenia przychodu z przedmiotu dzierzawy nie uprawniajg do zadania obnizenia czynszu.

W razie opbznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ ustawowe
odsetki w transakcjach handlowych. W przypadku zalegania z optatami czynszu przez okres
powyze] 3 m-cy, Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg Umowe, jednakze Wydzierzawiajacy



powinien uprzedzi¢ Dzierzawce, udzielajac mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu.

10. Poza czynszem Dzierzawce obcigza¢ bedg wszelkie podatki oraz optaty i obcigzenia prywatne oraz
publicznoprawne, zwigzane z Nieruchomoscia i jej eksploatacja, w tym w szczegdlnosci podatek od
nieruchomosci. Dzierzawca obowigzany jest uiszcza¢ podatek od nieruchomosci zgodnie
z przepisami 0 podatkach i optatach lokalnych w poczatkowym terminie, okreslonym w art. 6 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych oraz inne opfaty wynikajace z odrebnych przepisow, obowigzujgce
na terenie Gminy Chojna w dniu ptatnosci raty. Stawka obowigzujaca od dnia 01 stycznia 2020 r.
wynosi 0,92 zt za 1 m2 powierzchni rocznie. Wysokos¢ podatku od nieruchomo$ci moze ulegaé
zmianie.

11. Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym budowa, a nastepnie w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem dzierzawy - nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

12. Dzierzawca zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem Przedmiotowej
Nieruchomosci do uzywania Przedmiotowej Nieruchomo$ci na cele wskazane w umowie, a takze
z uzytkowaniem, eksploatacjq Inwestycji i urzadzen z nig zwigzanych.

13. Dzierzawca zobowigzany jest takze do poniesienia kosztow i optat, o ktorych mowa w §1 ust. 4lit. h

14. Czynsz dzierzawny nie stanowi odszkodowania za naprawienie jakichkolwiek szkdd poniesionych
przez Wydzierzawiajacego w wyniku korzystania z Nieruchomosci przez Dzierzawce w zwigzku
z budowg, realizacja, funkcjonowaniem, produkcjg, serwisowaniem i naprawa Instalacji
Fotowoltaicznej. Jesli Dzierzawca spowoduje jakakolwiek szkode, o ktorej mowa w zdaniu
poprzednim, bedzie zobowigzany do jej naprawienia w petnej wysokosci,

§ 7 ZABEZPIECZENIE

1. Strony o$wiadczajg, iz umowa zostaje zawarta pod warunkiem, ze Dzierzawca:
1) dokonat wplaty do dnia zawarcia niniejszej Umowy, na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego w Banku Spoldzielczym w Chojnie nr 03 9370 0007 0000 0664 2000
0002, tytulem zabezpieczenia ptatnosci czynszu dzierzawnego, podatku od nieruchomosci
i innych opfat, w tym wymienionych w §1 ust. 4 lit. h, kaucje stanowigca sume;
a) jednokrotnoéci czynszu dzierzawnego osiggnigtego w przetargu brutto oraz
b) jednokrotnosci rocznego podatku od nieruchomosci, o ktorym mowa w § 6 umowy,
w wysokosci obowigzujacej w dniu zawarcia umowy;
tj. kwote........... stownie ..., przy czym za dzien wplaty przyjmuje sie dzien wptywu
wplaty na rachunek Wydzierzawiajgcego,
lub
2) ztozyt Wydzierzawiajagcemu gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg z polskiej instytucii
finansowej na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego w kwocie nie mniejszej niz kwota
wymienionaw § 7 ust. 1 pkt 1), tj. ... slownie............. ,
oraz
3) przediozyt w dniu zawarcia umowy odpisu aktu notarialnego, w ktérym poddat sie rygorowi
egzekucji na podstawie art. 777 pkt 4 i pkt 5 kpc, ktérego wzér stanowi  zatacznik nr 2 do
umowy dzierzawy.



2. Wydzierzawiajgcy ma prawo skorzystania z wyze] wymienionych sposobow zabezpieczenia
w przypadku braku ptatnosci przez Dzierzawce czynszu lub podatku od nieruchomosci lub innych
optat, wymienionych w umowie, w tym wymienionych w § 1 ust. 4 lit h i nalezno$ci, o ktérych mowa
w Umowie, rowniez w przypadku, gdy umowa wygasnie, na poczet Zaleg%oéci.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzyma¢ zabezpieczenie w postaci kaucji w przypadku
niezrealizowania Inwestycji lub wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 9 OKRES DZIERZAWY | WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 (trzydziestu) lat, zgodnie z Uchwaltg Rady
Miejskiej w Chojnie Nr XVII/132/2020 z dnia 27 lutego 2020 r., poczawszy od dnia zawarcia
niniejszej Umowy dzierzawy. Po uplywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej
wypowiedzenia.

2. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca przywroci Przedmiot Dzierzawy do stanu pierwotnego
(sprzed zawarcia ninigjszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Cena nabycia
ulepszen ustalona zostanie na dzien zakonczenia Umowy i uwzglednia¢ bedzie aktualng na dzien
zakonczenia Umowy zamortyzowang wartoS¢ ksiegowa ulepszen znajdujgacych sie na
Przedmiotowej Nieruchomosci.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
jezeli Dzierzawca:

a) wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ sprzecznie z postanowieniami zawartymi
w niniejszej Umowie lub niezgodnie z celem zawartym w umowie;

b) oddat Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania,
w najem, uzyczenie, poddzierzawe osobom trzecim;

c) zaniedbuje Przedmiotowg Nieruchomos¢ w  sposob, kitéry moze narazié
Wydzierzawiajgcego na szkode lub w sposob powodujacy obnizenie wartosci rynkowej
nieruchomosci,

d) dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce, po uprzednim uprzedzeniu
Dzierzawcy o zamiarze wypowiedzenia, o ktérym mowa w art. 703 kc.

4. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ niniejszq umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli;

a) Dzierzawca nie wykonuje obowigzkdw okre$lonych w ninigjszej umowie;

b) z przyczyn nieznanych Wydzierzawiajgcemu w dniu zawarcia umowy Przedmiotowa
Nieruchomos$¢ jest niezbedna Wydzierzawiajagcemu do realizacji zadan wiasnych, jako
jednostka samorzadu terytorialnego;

c) w terminie dwoch lat od daty jej zawarcia nie zakonczyt posadowienia Inwestycji
| wytwarzania energii elektrycznej, dla ktorej Przedmiotowa Nieruchomo$¢ zostata oddana
w dzierzawe.

5. Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajgcego o mozliwosci zatrzymania ulepszen, w kazdym
przypadku zakoriczenia umowy, w terminie 3 miesiecy przed planowanym zakonczeniem Umowy.

§ 9 WYDANIE NIERUCHOMOSCI
Wydanie Przedmiotowe] Nieruchomo$ci nastgpi w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie
potwierdzone w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.



§ 10 WSPOLDZIALANIE

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na budowe, w zakresie
planowanej przez Dzierzawce inwestyciji.

. Dzierzawca we wilasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukture
techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 11 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

Po zakonczeniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajacemu Nieruchomosé
w terminie 60 dni od dnia wygasnieciarozwigzania Umowy, w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajacym jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacie.

Przekazanie Nieruchomosci nastapi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy.

Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie w terminie 60 dni przywrocic
Nieruchomos$¢ do stanu pierwotnego z uwzglednieniem normalnego zuzycia. W szczegolnosci
Dzierzawca bedzie miat obowigzek zdemontowania i wymontowania, a nastgpnie wywiezienia na
wiasny koszt | ryzyko wszelkich urzadzen zamontowanych przez Dzierzawce na Nieruchomosci,
pod rygorem zlecenia zastepczego na ryzyko i koszt Dzierzawcy, nie wymagajacego odrebne;
zgody. Po uptywie terminu Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci sumy: dotychczasowego czynszu, optat
i danin publicznych wraz z karg umowng w wysokosci 0,1% miesiecznego czynszu dzierzawnego
brutto za kazdy dzien opdznienia.

Posiadanie przez Dzierzawce przedmiotu umowy, po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
dzierzawy, nie uwaza sie za przediuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo ptacenia
wymienionego wynagrodzenia.

§ 12 KLAUZULA POUFNOSCI

Strony postanawiaja, ze okolicznosci oraz treS¢ niniejszej Umowy stanowig tajemnice, ktore]
ujawnienie moze nastapi¢ wytacznie za wyrazng zgodg Dzierzawcy lub, gdy obowigzek taki wynika
Z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

. Takze wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub tajemnice
handlowa, ktore zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspotpracy, Strony
zobowigzujg sie wykorzystywaC wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy. Informacji tych
Strony nie mogg wykorzystac winny sposéb lub udostepnié innym osobom w ftrakcie
obowigzywania ani po wygasnieciu tej Umowy, chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa.



§ 13 POSTANOWIENIA KONCOWE

Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek oswiadczenia sktadanego
w wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane w komparycji Umowy oraz
przestanie go poczty listem poleconym.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.
Bezwzgledna niewaznoé¢ ktérego$ z postanowien niniejszej Umowy nie skutkuje niewaznoscig
catej Umowy. W miejsce postanowien niewaznych zastosowanie znajdg odpowiednie przepisy
bezwzglednie obowigzujace lub umowa zostanie zmieniona w stosownym zakresie, w sposob
doprowadzajacy jej tre$¢ do zgodnosci z przepisami bezwzglednie obowigzujacymi.

W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie obowigzujace przepisy prawa polskiego,
w szczegolnosci kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym
kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznoSci, beda rozstrzygane przez wiasciwy
miejscowo i rzeczowo sgd powszechny, ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci.

Wszelkie koszty sporzgdzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

Sporzadzono.......... egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej ze Stron, jeden dla
Sadu Rejonowego w Gryfinie V Wydziat Ksiag Wieczystych, jeden dla Starostwa Powiatowego
w Gryfinie Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru i jeden dla Urzedu Skarbowego
w Gryfinie.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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Zatacznik Nr 1 do umowy dzierzawy
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Zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy
Dnia....przed notariuszem w jego kancelarii notarialnej stawili sie:

[e] oSwiadczaja, iz przy niniejszym akcie dziatajg w imieniu spotki pod firma; [e] przy ulicy [e], kod: [e],
REGON [e], NIP [e], (,Spotka” lub ,Dzierzawca"), wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy [e][e] Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS [e], jako [e], stosownie do okazanego przy niniejszym akcie
odpisu aktualnego z w/w rejestru wydany w dniu [e] roku przez [e],

Stawajgcy o$wiadczajg, iz stan prawny i faktyczny od dnia wydania w/w odpisu nie ulegt zmianie, a oni
sg nadal uprawnieni do reprezentaciji Spotki.
Tozsamo$¢ Stawajgcych notariusz ustalit na podstawie dokumentow powotfanych przy nazwiskach.

AKT PODDANIA SIE RYGOROWI EGZEKUCJI NA PODSTAWIE art. 777 § 1 pkt 4 i 5 k.p.c.

4, § 1.[e] dziatajgcy w imieniu i na rzecz [e] oSwiadczajg, ze w dniu [e] roku zostata zawarta
umowa dzierzawy pomiedzy Dzierzawcg a Gming Chojna, ul. Jagiellonska 4, 74-500 Chojna,
NIP  858-17-26-144 (Wydzierzawiajacy”), na mocy, kidérej Dzierzawca wydzierzawit od
Wydzierzawiajacego nieruchomo$¢ w obrebie 8 m. Chojna, w gminie Chojna, powiat gryfinski,
wojewodztwo zachodniopomorskie, 0znaczonych numerami dziatek:

e) 36/221 o powierzchni 29,4589 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00049758/9,

f) 36/294, o powierzchni 87,9230 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00066787/6,

g) 36/231, o powierzchni 11,5613 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00049758/9,

h) 36/227, o powierzchni 64,5476 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat V Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr SZ1Y/00068977/9, dalej (,Umowa Dzierzawy”)
Terminy pisane z wielkiej litery, ktore nie sg zdefiniowane w niniejszym akcie, nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w Umowie Dzierzawy.

§ 2. [e] dziatajacy w imieniu [e] oswiadczajg, ze zgodnie z trescig powolanej Umowy Dzierzawy :

a) Dzierzawca przeznaczy Przedmiotowg Nieruchomo$¢ wylgcznie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii w postaci
energii promieniowania sfonecznego za posrednictwem instalacji odnawialnego zrodta energii —
systemow fotowoltaicznych, o ktérych mowa w umowie dzierzawy;

b) Umowa Dzierzawy zostata zawarta na okres wskazany w umowie dzierzawy (,Okres Dzierzawy”);

c¢) Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Czynszu Dzierzawnego, powigkszonego o podatek VAT i
innych optat, o ktérych mowa w §6 Umowy Dzierzawy;

d) niezaleznie od Czynszu Dzierzawnego, Dzierzawca jest zobowigzany do zapfacenia
Wydzierzawiajacemu kwote stanowigcg wartos$¢ podatku od nieruchomosci;

e) Umowa Dzierzawy moze zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego w przypadkach
okre$lonych w Umowie Dzierzawy.
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§ 3.1 [¢] dziatajacy w imieniu i na rzecz [e] oSwiadczajg, ze co do kazdorazowego obowigzku zaptaty

na rzecz Wydzierzawiajacego jakiejkolwiek naleznosci pienieznej zwigzanej z Umowa Dzierzawy lub

dziatalnoscig Dzierzawcy na Przedmiotowe] Nieruchomosci, a w szczegdlnosci zaptaty na rzecz

Wydzierzawiajgcego:

a) kwoty Czynszu Dzierzawnego wraz z podatkiem od towarow i ustug (VAT) oraz ewentualnymi
odsetkami ustawowymi, jak transakcjach handlowych;

b) podatku od nieruchomosci ewentualnie innych Optat zwigzanych z Przedmiotowg Nieruchomoéciag
wraz z podatkiem od towarow i ustug (VAT) oraz ewentualnymi odsetkami ustawowymi, jak w
transakcjach handlowych;

¢) naleznoscii kosztow, o ktorych mowa w § 1 ust. 4 lit. h Umowy Dzierzawy;

d) zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego wszelkich optat, kar, obcigzen z tytutu szkdd okreslonych w
Umowie Dzierzawy;,

- poddajg niniejszym reprezentowang przez nich Spotke na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego bezposrednio egzekucji do wysokosci kwoty stanowigcej.... krotnosc
kaucji, o ktorej mowa w Umowie dzierzawy.

§ 3.2 Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w przypadku
niezaptacenia przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu w terminie jakiejkolwiek nalezno$ci pienieznej
zwigzanej z Umowg Dzierzawy lub dziatalnoscig Dzierzawcy na Przedmiotowej Nieruchomosci,
najpdzniej w terminie 3 lat (trzech lat) od dnia zakonczenia obowiazywania Umowy Dzierzawy roku.
Dzierzawca oswiadcza, iz warunkiem prowadzenia egzekucji o catos¢ lub czes¢ roszczenia jest
niezachowanie przez Dzierzawce obowigzku platnosci kosztow i optat, okreslonych w Umowie
Dzierzawy, co zostanie stwierdzone pisemnym wezwaniem do zaptaty skierowanym od
Wydzierzawiajgcego.

§ 3.3 Wydzierzawiajgcy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci wielokrotnie, co do
kazdorazowego naruszenia przez Dzierzawce obowigzku zaptaty jakichkolwiek naleznosci pienieznych
zwigzanych z Umowa Dzierzawy lub dziatalno$cig Przedmiotowej Nieruchomosci (akt niniejszy moze
stanowi¢ podstawe wielokrotnego nadawania klauzuli wykonalnosci).

§ 4 [e] dziatajacy w imieniu i na rzecz Dzierzawcy , w zwigzku z zobowigzaniem co do wydania
Przedmiotowej Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu najpdzniej w terminie 60 dni od daty zakoriczenia
obowigzywania Umowy Dzierzawy, lecz nie pozniej niz w terminie 2 lat (dwéch lat) od uptywu terminu
do wydania Przedmiotowej Nieruchomosci, poddaja reprezentowang Spotke rygorowi egzekucji wprost
z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 5 [e] dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadczajg, iz opisane w § 3 i 4 niniejszego aktu powyzej
uprawnienia, przystugiwa¢ beda, na zasadzie art. 788 Kodeksu postepowania cywilnego,

kazdoczesnemu wiascicielowi Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 6. Notariusz poinformowat Stawajacych o treéci i skutkach art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego.
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§ 7. Koszty tego aktu ponosi Dzierzawca.

§ 8. Wypisy aktu nalezy wydawa¢ Dzierzawcy oraz Wydzierzawiajgcemu.
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