Chojna, dnia 27 kwietnia 2020 r.
OGLOSZENIE

Burmistrz Gminy Chojna oglasza przetarg ustny nicograniczony na dzierzawe na okres
20 lat lokalu uzytkowego o pow. 171,53 m2, z przeznaczeniem na cele medyczne ze
szczegOlnym uwzglednieniem rehabilitacji, potozonego w obrgbie 7 m. Chojna, dziatka
nr 207/29 w udziale do 219/1000 czesci, przy ul. Ogrodowej, Ksigga wieczysta
SZ1Y/00067629/8 - zwanego w dalszej czesci ogloszenia Przedmiotem dzierzawy.
Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkdéw, prowadzong przez Starostwo Powiatowe
w Gryfinie, nieruchomo$¢ posiada uzytek B. Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony
innymi umowami dzierzawy.

Cena wywotawcza czynszu dzierzawnego wynosi 1.100,00 zt miesigcznie. Do czynszu
dolicza sie podatek VAT w wysokosci 23 %.

Minimalne postgpienie nie moze byé nizsze niz 20,00 zt
Ogledziny lokalu odbeda si¢ w dniu 03 czerwcea 2020 r. o godz. 11.00.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 10 czerwea 2020 r. o godz. 10.00 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Chojnie przy ul. Jagiellonskiej 4 (pok.4).

Wadium w wysokosci 220,00 zt nalezy wptaci¢ do dnia 05 czerwca 2020 r. w Banku
Spdéidzielczym na konto nr 03 9370 0007 0000 0664 2000 0002.

Warunkiem przystapienia do przetargu bedzie okazanie dowodu wptlaty wadium oraz
dowodu tozsamosci oferenta, zas w przypadku oséb prawnych — aktualnego dokumentu
z wlasciwego rejestru (odpis z KRS). Uczestnicy biora udzial w przetargu osobiscie lub
przez petlnomocnika (petnomocnictwo wymaga formy pisemnej, poswiadczonej
notarialnie).

Osoby zainteresowane udziatem w przetargu winny zapozna¢ si¢ z projektem umowy
dzierzawy — w terminie do dnia 01 czerwca 2020 r. Projekt umowy dzierzawy stanowi
zalgeznik do niniejszego ogloszenia.

Uczestnikom, ktérzy nie wygrali przetargu, wadium zostanie zwrdécone.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ do zawarcia umowy uczestnika, ktory
przetarg wygrat.

Uczestnikowi, ktéry przetarg wygral, wadium zostanie zaliczone na poczet czynszu
dzierzawnego.

Niektore istotne warunki dzierzawy:

- Dzierzawca zobowiazany bedzie, we wlasnym zakresie i wtasnym staraniem dostarczy¢
do przedmiotu dzierzawy wodg, ciepto, energie elektryczng oraz zorganizowal zrzut
Sciekdw i odbidr odpaddw. Koszty te nie bgda zaliczane na poczet czynszu.

- Wszelkie prace, wykonywane w zwiazku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym: przebudowa, remont, modernizacja i inne prace budowlane,
a nastepnie z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy, winny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami prawa. Dzierzawca, w przypadku dokonywania



przebudowy lub modernizacji lokalu, winien posiada¢ zgode Wydzierzawiajacego.

- Dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania przepisébw prawa dotyczacych
utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci oraz innych zalecen
stuzb porzadkowych.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci. Funkcjonowanie
dziatalnodci na przedmiocie dzierzawy nie moze stanowié zagrozenia dla oséb i mienia.
Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ognia
i innych zdarzen losowych oraz dokonaé cesji ubezpieczenia na rzecz
Wydzierzawiajacego. Ubezpieczenie za pierwszy rok dzierzawy wraz z cesja, Dzierzawca
winien bedzie przedlozy¢ Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni od daty zawarcia
umowy dzierzawy, a za kolejne lata — w terminie 14 dni od dnia wygasnigcia poprzedniej
umowy ubezpieczenia.

- W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca bedzie miat obowigzek dokonywania napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz dbania
o stan estetyczny i sanitarny budynku w dzierzawionej czesci,

- Dzierzawca, poza czynszem dzierzawnym, obowigzany bedzie uiszczal podatek od
nieruchomosei, zgodnie z przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty
wynikajgce z odrebnych przepisdw.

- Po zakonczeniu umowy naktady poniesione przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy,
w tym: przebudowa, remont, modernizacja i inne prace budowlane, nie podlegaja
zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego, réwniez w przypadku
zakonczenia umowy dzierzawy przed uplywem terminu, na jaki zostala zawarta.
Naklady, po zakonczeniu umowy dzierzawy, staja si¢ wlasnoscig Wydzierzawiajacego,
bez obowiazku splaty ich warto$ci na rzecz Dzierzawcy.

- Czynsz dzierzawny bedzie corocznie rewaloryzowany wskaznikiem wzrostu czynszu
dla lokali uzytkowych — zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Gminy Chojna, poczgwszy
od roku nastgpnego po roku zawarcia umowy.

- Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w dzierzawionym lokalu nie bedzie zaktdcato

funkcjonowania innych wspdotwiascicieli dziatki nr 207/29.

Ogtoszenie opublikowane jest na stronie internetowej: www.bip.chojna.pl .

Dodatkowych informacji o nieruchomosci udziela pracownik Wydziatu Nieruchomosci,
Rolnictwa i Dziatalnosci Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Chojnie (pok. nr 4) tel.
91 414 26 85 wew. 60.




Zaltgcznik do ogloszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawarta wdniu ..............c.eels w Choijnie,
pomiedzy:
Gming Chojna, reprezentowng przez Burmistrz Barbare Rawecka,
w dalszej czgsci niniejszej Umowy zwang ,, Wydzierzawiajacym”

w dalszej czgsci niniejszej Umowy zwang ,,Dzierzawcy”

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca w dalszej czgsci niniejszej Umowy zwani s3 facznie
Stronami, a pojedynczo Strong.

Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czgsci zwana jest ,,Umowa” .

§ 1 OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO, OPIS PRZEDMIOTU
UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

a) jest wiascicielem udziatu do 219/1000 czesci w dziatce zabudowanej dwoma
budynkami innymi niemieszkalnymi, potozonej w obrebie 7 m. Chojna, w gminie
Chojna, powiat gryfinski, wojewédztwo zachodniopomorskie, oznaczonej numerem
dziatki 207/29, o powierzchni 0,1744 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryfinie Wydziat
V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr SZIY/00067629/8, w skiad
ktérego wechodzi lokal uzytkowy o pow. 171,53 m2 (przedmiot dzierzawy);

b) zamierza on wydzierzawi¢ na rzecz Dzierzawcy niecruchomo$¢ opisang w punkcie a)
powyzej, zwang w dalszej czgéci niniejszej Umowy ,,Przedmiotowa Nieruchomoscig”,

c) nie sg mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajgce zawarcie
i pelng realizacje niniejszej Umowy;

d) stan prawny ujawniony w ksigdze wieczystej, o ktérej mowa w punkcie a) powyzej
niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do
chwili obecnej zmianie;

¢) dziat Il oraz IV ksiggi wieczystej, o ktérej mowa w punkcie a) powyzej nie wykazuje
obciazen;

f) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani
parku krajobrazowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie
zostaly wszczgte dotyczgce tej Nieruchomosdcei zadne postepowania administracyjne



lub sadowe ani nie tocza si¢ o nig zadne spory, w tym w szczegdlnosci, ze nie zostaty
zgloszone zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu prawnego;

g) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w skiad majatku, wzgledem ktérego
prowadzone jest postgpowanie egzekucyjne lub upadtodciowe;

h) nie jest strong umowy lub urzgdowego aktu prawnego, na mocy postanowieti ktérego
wykonanie niniejszej Umowy byloby niemozliwe z przyczyn prawnych badz
faktycznych;

i) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy;

J) z tresci wypisu z rejestru gruntdw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomodé zostata
sklasyfikowana jako Bi;

§ 2 OSWIADCZENIA DZIERZAWCY

Dzierzawca o$wiadcza, 7e:

a) zamierza wydzierzawi¢ od Wydzierzawiajacego w stanie wolnym od jakichkolwiek
praw i roszczefi 0s6b trzecich Przedmiotowa Nieruchomosé¢, na okres 10 (dziesieciu)
lat, w celu realizacji przez Dzierzawce dziatalnosci medycznej ze szczegdlnym
uwzglednieniem rehabilitacji;

b) Przedmiotowa Nieruchomos¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce i jest
zdatna do uzytku;

¢) bedzie wykonywaé dzierzawg zgodnie z wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz
uzywa¢ Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescia
niniejszej Umowy;

d) funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci dziatalno$ci nie bedzie
stanowito zagrozenia dla 0s6b i mienia;

e) ubezpieczy przedmiot dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej

dziatalnosci;

f) ubezpieczy przedmiot dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych oraz dokona
cesji ubezpieczenia na rzecz Wydzierzawiajacego. Ubezpieczenie za pierwszy rok
dzierzawy wraz z cesja, Dzierzawca przediozy Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni
od daty zawarcia umowy dzierzawy, a a kolejne lata —w terminie 14 dni od dnia
wygasniecia poprzedniej umowy ubezpieczenia;

g) odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowa Nieruchomos¢ przed dostepem do niej oséb
trzecich.



§ 3 OBOWIAZKI I PRAWA STRON

. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowa Nieruchomo$é Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkéw zgodnie z niniejszg Umowa oraz zezwala na korzystanie
z Przedmiotowej Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponize;j.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode:

a) dziatalno$¢ medyczng ze szczegblnym uwzglednieniem rehabilitacji, wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna;

b) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomosci
(w zakresie dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci
przepisami prawa budowlanego), w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy,
o ktéorym mowa w § 2 punkt 2 a) niniejszej Umowy.

. Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawcg do legitymowania si¢ tytutem prawnym do

korzystania z Przedmiotowej Nieruchomosci w rozumieniu przepiséw prawa,

w szczegdlnosci prawa budowlanego.

§ 4 DODATKWE ZOBOWIAZANIA

. Dzierzawca uzytkowat begdzie przedmiot dzierzawy w taki sposéb, by nie doszto do
zniszcezenia istniejacych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujacych sie na
przedmiocie dzierzawy. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca
bedzie zobowigzany do ich naprawienia lub odtworzenia we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych
utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystoéci oraz innych
zalecen stuzb porzadkowych.

. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przelewaé uprawnien
wynikajacych z umowy dzierzawy na rzecz 0séb trzecich.

. Dzierzawca zobowigzany bedzie, we wlasnym zakresie i wilasnym staraniem
dostarczy¢ do Przedmiotowe] nieruchomosci wode, ciepto, energie elektryczna oraz
zorganizowac zrzut sciekdw i odbiér odpadéw. Poniesione na ten cel koszty nie beda
zwracane ani zaliczane na poczet czynszu.

- Wszelkie prace, wykonywane w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym: przebudowa, remont, modernizacja i inne prace budowlane,
a nastgpnie z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy, winny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami prawa. Dzierzawca, w przypadku dokonywania
przebudowy lub modernizacji Przedmiotowej nieruchomosci, winien posiada¢ zgode
Wydzierzawiajacego.



6. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca bedzie mial obowiazek dokonywania napraw
niezbgdnych do zachowania Przedmiotowej nieruchomosci w stanie niepogorszonym
oraz dbania o stan estetyczny i sanitarny budynku w dzierzawionej czgsci.

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

1. Z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie placié
Wydzierzawiajgcemu  czynsz w  WysoKOSCI  ..ooviiiiiiiinininnnn. (stownie:
.................. ) ztotych miesigcznie netto.Do czynszu dolicza si¢ podatek od towardw
i ustug (VAT).

2. Zaplata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie miesigcznie, z géry, w terminie do
15 dnia kazdego miesigca, w drodze przelewu na wskazany przez Wydzierzawiajacego
rachunek bankowy.

3. Czynsz dzierzawny bedzie rewaloryzowany wskaznikiem wzrostu czynszu dla lokali
uzytkowych — zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Gminy Chojna, poczgwszy od roku
nastgpnego po roku zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy pisemnie powiadomi o tym
Dzierzawce. PowyzZsza zmiana nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej Umowy.

4. Czynsz dzierzawny ptatny jest na konto Wydzierzawiajacego w Banku Spétdzielczym
w Chojnie o numerze: 43 9370 0007 0000 0664 2000 0058.

5. Zaplata czynszu dzierzawnego nastgpowaé bedzie na postawie faktury VAT

wystawionej na rzecz Wydzierzawiajgcego przez Dzierzawce.

6. W razie zwtoki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo naliczyé
odsetki ustawowe, dla przedsigbiorcy, jak w transakcjach handlowych. W przypadku
zalegania z oplatami czynszu przez okres powyzej 2 m-cy, Wydzierzawiajacy moze
rozwiaza¢ niniejszg Umowe, jednakze Wydzierzawiajacy powinien uprzedzic¢
Dzierzawce, udzielajgc mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptaty
zaleglego czynszu.

7. Poza czynszem Dzierzawca jest obowiazany uiszczaé¢ podatek od nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty wynikajace
z odrgbnych przepisow.

8. Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu
dzierzawy do zalozonego celu, w tym budowa, przebudowa, remont i inne prace
budowlane, a nastepnie uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem
dzierzawy, nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego,
réwniez w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu, na jaki
zostala zawarta. Naklady, po zakonczeniu umowy dzierzawy, stajg sie wiasnoscig
Wydzierzawiajacego, bez obowigzku sptaty ich wartosci na rzecz Dzierzawcy.



§ 6 OKRES DZIERZAWY

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 20 (dwudziestu) lat, zgodnie
z Uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr XVII/133/2020 z dnia 27 lutego 2020 r.,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy dzierzawy. Po uplywie okresu
Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej wypowiedzenia.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem okresu okreslonego w punkcie
1 wyzej, w kazdym terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej
Umowy.

3. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowa Nieruchomos$é sprzecznie
z postanowieniami zawartymi w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajagcy moze
rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

§ 7 WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastgpuje w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzen narzecz osob trzecich i zostanie potwierdzone w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§ 8 WSPOLDZIALANIE

1. Dzierzawca winien uzyskaé wszelkie niezbedne decyzje i zgody na prowadzenie na
Przedmiotowej nieruchomosci dzialalnosei, o ktérej mowa w § 2 punkt 2 a) niniejszej
Umowy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za
brak wymaganych uzgodnien, decyzji i zgdéd, w zakresie planowanej przez
Dzierzawce dziatalnosci.

2. Dzierzawca we wilasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego dziatalnosci na Przedmiotowej
nieruchomosci.

§ 9 KLAUZULA POUFNOSCI

1. Strony postanawiaja, ze okolicznosci oraz tre$¢ niniejsze] Umowy stanowig
tajemnicg, ktorej ujawnienie moze nastapi¢ wylacznie za wyrazna zgoda Dzierzawcy,
lub gdy obowigzek taki wynika z powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

2. Takze wszelkie pozostale informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa lub
tajemnice handlowa, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej



wspolpracy, Strony zobowiazujg sie wykorzystywaé wylacznie w celu wykonania
niniejszej Umowy. Informacji tych Strony nie mogg wykorzysta¢ w inny sposdb lub
udostepni¢ innym osobom w trakcie obowiazywania ani po wygasnieciu tej Umowy,
chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie obowiazujgcych przepiséw prawa.

§ 10 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. (DORECZENIA)  Warunkiem  skutecznosci  doreczenia  drugiej  Stronie
jakiegokolwiek o$wiadczenia sktadanego w wykonaniu tej Umowy jest skierowanie
go na adresy Stron podane w komparycji tego aktu oraz przestanie go listem
poleconym.

2. (ZNACZENIE TYTULOW) Tytuly paragraféw i ustepéw Umowy maja charakter
wytacznie porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu na interpretacje treci Umowy.

3. (ZMIANY 1 UZUPELNIENIA) Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy
wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej.

4. (KLAUZULA SALWATORYJINA) Uniewaznienie czesci postanowien niniejszej
Umowy nie ma wplywu na waznos¢ pozostatych postanowien, zgodnie z przepisami
art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.

5. (WLASCIWE PRAWO) Do stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy
zastosowanie ma prawo polskie. W sprawach nieuregulowanych tag Umowsa stosuje
si¢ obowigzujace przepisy, Ww szczegdlnosci kodeksu cywilnego. W przypadku
watpliwosci, ktére prawo nalezy stosowaé jako wilasciwe do danego stosunku
prawnego lub jego czesci, nalezy stosowaé prawo polskie.

6. (WLASCIWY SAD) Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej
Umowy lub z nig zwigzane, w tym kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej
niewaznosci, ktorych Strony nie sg w stanie rozstrzygna¢ polubownie, beda
rozstrzygane przez wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na
siedzibe Wydzierzawiajacego.

7. (KOSZTY UMOWY) Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi
Dzierzawca.

8. (EGZEMPLARZE) Sporzadzono cztery egzemplarze Umowy - po dwa dla kazdej ze
Stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy



