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UCHW A L A Nr XXXVlI/...... /2013
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Chojna na lata 2013-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i 2786, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902
i Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951)
i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318.) Rada Miejska w Chojnie uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojna
na lata 2013-2017”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Kazimierz Komorzycki
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Zakacznik

Do Uchwaty Nr XXXVI/ /2013
Rady Miejskiej w Chojnie

z dnia 30 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHOJNA NA LATA 2013 — 2017

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

§ I. 1l.Mieszkaniowy zaséb Gminy Chojna obejmuje 353 lokali mieszkalnych,
znajdujacych si¢ w 110 budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych
na prawach wspoétwiasnosci z innymi osobami.

2. Gmina posiada 121 lokali, potozonych w 22 budynkach bedacych w catosci jej
wlasnoscig. Sg to budynki polozone w miejscowosciach:

1) Chojna - 101 lokali w 16 budynkach
2) Kaliska - 1 lokal w 1 budynku

3) Krupin — 6 lokali w 1 budynku

4) Lisie Pole - 4 lokale w 1 budynku

5) Narost - 2 lokale w 1 budynku

6) Rurka - 1 lokal w 1 budynku

7) StrzeszoOw - 6 lokali w 1 budynku

3. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 88 budynkow, w ktorych jest

wlascicielem 232 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw potozonych w miejscowosciach:

1) Chojna - 174 lokale w 50 budynkach
2) Krajnik Dolny - 1 lokal w 1 budynku

3) Krajnik Gorny — 6 lokali w 4 budynkach

4) Graniczna - 5 lokale w 3 budynkach

5) Grzybno - 2 lokale w 2 budynkach

6) Czartoryja - 2 lokale w 2 budynkach

7) Kamienny Jaz - 1 lokal w 1 budynku

8) Krzymow — 6 lokali w 4 budynkach

9) Narost — 1 lokal w 1 budynku

10) Godkow - 22 lokale w 15 budynkach

11) Zaton Dolna - 2 lokale w 1 budynku
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1 lokal w 1 budynku
8 lokali w 2 budynkach
1 lokal w 1 budynku

12) Lisie Pole — -
13) Bara —
14) Nawodna -

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 41 lokali na wynajem jako lokal
socjalny w budynkach potozonych w miejscowosciach:

1) Chojna — 30 lokali w 14 budynkach
2) Bara - 3 lokale w 1 budynku
3) Kaliska - 1 lokali w 1 budynku
4)  Krupin - 2 lokale w 1 budynku

5) Strzeszewko

5 lokali w 1 budynku

§ 2. 1.Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:
1) 80 budynkow wybudowanych przed rokiem 1945,
2) 6 budynkéw wybudowanych do roku 1964,
3) 15 budynkow wybudowanych do roku 1974,
4) 5 budynkow wybudowanych do roku 1980,
5) 2 budynki wybudowane w roku 1982,
6) 1 budynek wybudowany w roku 1987,
7) 1 budynek wybudowany w roku 1991.

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
Zas6b budynkow 1 lokali w m. Chojna wymaga biezacych napraw i remontow.

§ 3.  Sprzedaz lokali na rzecz najemcoOw spowoduje zmniejszanie si¢ istniejacego zasobu
mieszkaniowego. Przewiduje si¢, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegdlnych latach bedzie si¢ ksztattowaé nastgpujaco:
Rok 2013 2014 2015 2016 2017
POW'erZVSTQQa lokali | 1541554 m? | 1345093 m? | 1311879 m? | 1303879 m? | 13095,02 m’
Wiym lokale 1250,77 m?* | 2591 m’ - - -
socjalne
Sprzedaz w m? 1964,61m* 100 m? 80 m? 150 m? 100 m?
Stanzasobuna_ | 43450 93 2 | 1311879 m? | 13038,79 m? | 12888,79 m? | 1299502 m?
koniec roku (w m°)
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Jednym z wazniejszych probleméw, ktoére nalezy rozwigza¢ z dziedzinie gospodarki
lokalowej, jest nie najlepszy stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 5. 1.Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2013-2017, jak i warunki zamieszkania w lokalach be¢da ulegaly poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: wewngtrznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach, z
odprowadzeniem nieczystosci cieklych do zbiornikow bezodptywowych Iub do sieci
kanalizacyjnej, wymiany pokry¢ dachowych oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W
pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie
poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

2. W latach 2013-2017 koszty te przedstawiaja si¢ nastgpujaco w zt:

Lp Zakres robét 2013 2014 2015 2016 2017 Razem

1. Wy”;'ljigf]ﬁte‘;'ark' 61807,00 | 50375,00 | 35262,00 | 29972,00 | 25477,00 | 20289300

2 Wymiana stolarki 7000,00 | 12000,00 | 10200,00 | 8670,00 | 8670,00 46540,00

drzwiowej
3, | Wymianaorazremont | a,064 00 | 252377,00 | 152630,00 | 142830,00 | 161361,00 | 89119800
dachow 1 $cian

4, Wymiana podiog 31500,00 | 30950,00 | 34273,00 | 33917,00 | 3821500 | 16885500
Naprawa/wymian/

5, instalaci elektr 18725,00 | 19913,00 | 21130,00 | 23500,00 | 23800,00 | 10706800
Malowanie klatek

6. schodowych 8500,00 | 10000,00 | 9300,00 | 8700,00 | 8150,00 44650,00

7 Remont elewacji 38950,00 | 233820,00 | 78512,00 | 83503,00 | 101697,00 | 536482,00

8. Inne naprawy 70000,00 | 130000,00 | 143000,00 | 157300,00 | 173030,00 | 67333000

9 Razem 418482,00 | 73943500 | 484307,00 | 488392,00 | 540400,00 | 2671016,00
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ a podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.
Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegolnych latach nastgpujace ilosci lokali:

- w roku 2013 — 39 lokali, (w tym 39 lokali juz sprzedanych)
- w roku 2014 — 2 lokale,
- w roku 2015 — 2 lokale,
- w roku 2016 — 3 lokale,
- w roku 2017 — 2 lokale.

§ 7. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione odrgbng uchwatg nr
XV111/181/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28.06.2012 r. w sprawie ustalenia
wysokosci bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych na terenie gminy
Chojna.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2013-2017, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszow powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rdwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtlug stawki
podstawowej za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz
W roku.
3. Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej

lub wystgpienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana
na zasadach przewidzianych w art. 685~ Kodeksu cywilnego.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia stawki podstawowe;j:
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TABELA STAWEK CZYNSZU MIESZKANIOWEGO

Lp. Stan wyposazenia mieszkan Stawka bazowaw %  Stawka czynszu w zi
1 Micshaic o vepdzemm
2 Mieshaie o vpitsnm s
3 gandardrie ber gazu o, 90 349
4 Wszystkie urzadzenia bez c.o. i gazu 86 3,34
5 Zlazienka i w.c. bez c.o.1gazu 73 2,83
6 Lazienka lub w.c. na koszt najemcy 69 2,68
7  Tylko z w.c. lub tazienka 59 2,29
8 Lazienka i w.c. na koszt najemcy 57 2,21
9  Tylko z wod.-kan. 35 1,39
10  Lokale socjalne 50 % niniejszej stawki
2. Obnizenie stawki podstawowe] czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich

wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

3. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za
lokal mieszkalny.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Czynno$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach
ustalonych przez Burmistrza, zostaly powierzone Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej
w Chojnie ul. Jagiellonska 12 na podstawie Zarzadzenia nr 730/V1/2013 r. Burmistrza Gminy
Chojna z dnia 31 maja 2013 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa dyrektorowi Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w
szczegblnosci:

1) zapewnienie najemca lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow,
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3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ na nich urzadzen komunalnych i zieleni,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranic umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali.

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie
uslug odbioru nieczystosci statych oraz ciektych ze zbiornikow
bezodptywowych,

6) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach
bedacych wspotwlasnoscia Gminy i bytych najemcow.

7) dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladow stanu technicznego oraz
stanu utrzymania 1 przedtozenia informacji dotyczacych powyzszych
przegladow jako element sprawozdania z dziatalno$ci przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnie.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2013 — 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrédet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe

3) budzet gminy Chojna

§ 13. W budynkach, w ktorych cz¢s¢ lokali zostala wykupiona przez najemcoéw, prace
remontowe 1 modernizacyjne s3 finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego
wspotwlascicieli utworzonego regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 14. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezace]
dziatalnosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Zakres 2013 2014 2015 2016 2017
Przewi
dywane
511605,00 491058,00 486195,00 476615,00
Wpl;/wy i A A 481382,00 zt A
Przewidywane cZynszOW
wplywy
Z CZynszow

oraz zarzadu Przewidy

wane 341303,00 318841,00 325217,00 331721,00 z4 339355,00
wplywy zt zt 7 1
z zarzadu
Suma wpltywow
z czynszOw oraz zarzadu 8529;:8’00 80982919’00 81142:;2’00 813103,00 zt 81592710’00

w poszczegolnych latach
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Planowany budzet gminy
5 na remonty lokali 3500(}0,00 2060(:0,00 2800(;0,00 330000,00 z1 3800(;0,00
komunalnych z z z z
Razem 1202908,00 1015899,00 z1 1091412,00 | 1143103,00 | 1195970,00
71 71 71 71
Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
§ 15. Planowane wydatki, w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:
Lp Zakres 2013 2014 2015 2016 2017
Zarzadzanie 229000,00 | 233940,00 | 238619,00 | 243391,00 | 248259,00
lokalami
. . 7k 7t 7t 7t 7t
uzytkowymi
Koszty Zarzad
biezacej nieruchomosciami
1 eksploatacji wspOlnymi, 31000,00 31260,00 31885,00 32523,00 33173,00
ktérych gmina jest 7t 7t 7t 7k zt
jednym ze
wspotwlascicieli
Suma kosztéw biezacej 260000,00 265200,00 270504,00 275914,00 281432,00
eksploatacji zt zt zt zt zt
o | Koszyremontow orazkoszty | 410465 00 1 | 7304350021 | 484307,00 2t | 488392,00z1 | 24040000
modernizacji lokali i budynkow zt
R 678482,00 1004635,00 754811,00 764306,00 | 821832,00
azem
71 71 71 z1 z1
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaza
lokali

§ 16. W ramach niniejszego programu przewiduje si¢ remont kapitalny catego budynku

polozonego w Chojnie przy ul. Mieszka I 8, co wiaze si¢ z konieczno$ciag wykwaterowania
lokatoréw do lokali zamiennych lub docelowych na czas trwania remontow.

§ 17. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢

nastepujace zasady:
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1) lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy
umozliwia¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu
(standardzie),

2) osoba, z ktorg lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ innym mieszkancem Gminy,
ktory splaci zalegtosci czynszowe dhuznika.

§ 18. Utlatwienia sptaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego.

1) Zgodnie z zarzadzeniem Nr 730/V1/2013 Burmistrza Gminy Chojna
z dnia 31 maja 2013 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa dyrektorowi
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnie najemca (dtuznik) bedacy w
trudnej sytuacji materialnej 1 zyciowej ma mozliwos¢ sptaty zadtuzenia z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych w formie $§wiadczenia rzeczowego (zawarcie
ugody, porozumienia, odpracowanie).

2) Spehienie $wiadczenia rzeczowego, ktore jest forma zaptaty umowionego
zaleglego czynszu, mozliwe bedzie za zgoda wiasciciela (Gminy Chojna)
udzielong jedynie w przypadku wykazania przez najemce (dtuznika), iz nie jest
w stanie ui$ci¢ nalezno$ci z umowy najmu.

3) Swiadczenie to moze nastepowaé poprzez wykonywanie réznych drobnych
prac porzadkowych i ustugowych na rzecz Gminy Chojna, uzgodnionych z
wynajmujacym. Sg to:

Prace porzadkowe, sprzatanie terenéw bedacych wiasnoscia Gminy Chojna
lub administrowanych przez Gming Chojna.

Drobne prace remontowe takie jak: malowanie $cian, malowanie stolarki
okiennej, drzwiowej, malowanie ogrodzen, stupkéw itp.:

4) Swiadczenie bedzie wykonywane na podstawie odrgbnej umowy podpisanej
przez najemce i wynajmujgcego.

§ 19. Sprzedaz  gminnych  lokali = mieszkalnych,  budynkéw  jednorodzinnych
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem do nieruchomosci wspdlnej
z mozliwo$cig stosowania przez Burmistrza Gminy Chojna bonifikat zgodnie z Uchwatg
nr XVI111/181/2012 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie ustalenia
wysokos$ci bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych, potozonych na terenie gminy
Chojna.

§ 20. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow beda:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania
terené6w pod budownictwo mieszkaniowe.
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zmianami) Rada Miejska uchwala ,,Wicloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chojna na lata 2013-2017".

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojna na lata 2013-
2017, podaje aktualny stan zasobu mieszkaniowego i jego podzial.

Program zawiera:

o prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale;

e analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

e planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

o zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e sposob i1 zasady zarzadzania lokalnymi i1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

e zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

e wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatac;i,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ci wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

e opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie i1 wdrozenie zalozen programu przez
okreslenie strategicznych priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowe;j.

Sporzadzit
Jan Bedzak



